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1. DÔVODOVÁ  SPRÁVA

Na  základe  uznesenia  mestského  zastupitel'stva  č. 69/2019  vedenie  mesta  a oddelenie
výstavby,  územného  rozvoja  a životného  prostredia  zahájilo  pňpravu  výstavby  nájomných
bytov  v lokalite  pod  nemocnicou.

Vzmysle  schváleného  postupu  boli  konzultované  rôzne  možnosti  zástavby.
Bol  vyhotovený  geometrický  plán  na odčlenenie  časti  parcely  z pôvodnej  parc.  č. 2378/24
na budúcu  výstavbu  nájomných  bytov.  Vznikla  tak  parcela  č. 2378/92  o rozlohe  13937  m2.

Na základe  jednoduchého  stavebného  zámeru  sme vyžiadali  od Západoslovenskej
distribučnej  a.s.  (ZsD)  vyjadrenie  kpripravovanému  investičnému  zámeru.  Kmožnosti
zahájenia  výstavby  je potrebné  22 kV  a 1kV  vzdušné  vedenia,  ktoré  sa nachádzajú  v mieste
plánovanej  stavby,  preložit'  mimo  záujmového  územia.  Odhadované  náklady  na preloženie
energetických  zariadení  boli  vyčíslené  na 134457,-  e, amali  byt'  hradené  bez finančnej
spoluúčasti  ZsD.

Po vyvolaní  rokovaní,  ktoré  iniciovalo  vedenie  mesta,  bolo  toto  stanovisko  zo strany
ZsD  prehodnotené.  Bol  navrhnutý  iný  spôsob  financovania,  ato  spôsobom,  kde preložka
energetických  zariaďení  je vykonaná  Prevádzkovatel'om  v súčinnosti  so Ziadatel'om,  a čast'
nákladov  preloženia  elektroenergetických  zariadení  hradí  Ziadatel'.  Žiadatď  zároveň  zabezpečí
afinancuje  prípravnú  čast',  t. j.  vypracovanie  projektovej  dokumentácie,  zabezpečenie
stavebného  povolenia  a zmluvné  zabezpečenie  majetkovoprávneho  vysporiadania  v prospech
prevádzkovatera.  Odhadovaná  výška  nákladov  v tomto  pňpade,  ktoi  má  znášat'  Ziadater, čiže
mesto,  je vo  výške  72 403,-e, ktorá  nezahň'ia  náklady  na vypracovanie  PD, zabezpečenie
stavebného  povolenia  avysporiadanie  majetkovoprávnych  vzt'ahov.  Ked'že  pozemok  je
vo vlastníctve  mesta,  náklady  na vysporiadanie  majetkovoprávnych  vzt'ahov  odbudnú.

Na základe  týchto  informácií  a na základe  obdržaného  stanoviska  ZsD  k žiadosti
o vyjadrenie  k možnosti  pripojenia  91 ks odberných  miest  oddelenie  výstavby  uskutočnilo
verejné  obstarávanie  na  výber  spracovatel'a  projektovej  dokumentácie  azabezpečenie
inžinierskej  činnosti  pre  vykonanie  preložky  energetického  zariadenia.  Vít'azným  uchádzačom
sa stala  spoločnost'  Bevatron,  s.r.o.  G. Bethlena  50, 940 01 Nové  Zámky  s cenovou  ponukou
14 253,60  e s DPH.  Spoločnost'  má  t. č. vypracovanú  projektovú  dokumentáciu  k územnému
konaniu.  Majú  sa vybudovat'  nové  podzemné  vedenia  elektrických  káblov,  má  byt'  vybudovaná
jedna  nová  kiosková  transformačná  stanica  (TS) ajedna  má byt' nahradená  novou  TS.
Tieto  stavby  sa klasifikujú  ako  verejnoprospešné  stavby.

Vzáujme  čo  najefekťvnejšieho  využitia  lokality  nawhujeme  vypracovat'  štúdiu
zástavby  v dvoch  alternatívach,  ktoré  bude  predložené  MsZ.  Na  základe  výberu  bude  následne
vyhlásená  verejná  sút'až na zhotovitera  stavby,  ktorý  zabezpečí  vypracovanie  projektovej
dokumentácie  pre  stavebné  povolenie  a zrealizuje  stavbu.  Mesto  má možnost'  podat'  žiadost'
odotáciu na obstaranie nájomných bytov podra odseku d) :fi 4 zákona č. 443/2010 Z.z.
v platnom  znení  a žiadost'  o podporu  zo  Státneho  fondu  rozvoja  bývania  na obstaranie
nájomných  bytov  podra bodu  1b)  8, 6 zákona  č. 150/2013  Z.z.  v platnom  znení,  čiže  boli  by  to
žiadosti  o dotáciu,  resp.  podporu  budúcej  kúpy  nájomných  bytov.

Parcela  č. 2378/92  o rozlohe  13937  m2  je vedená  Katastrálnym  odborom  Okresného
úradu  Levice  ako orná  pôda.  V  prípade  umiestnenia  cca 100  b.j. na tejto  parcele  s výškou
zástavby  do 4 nadzemných  poďlaží  celková  zastavaná  plocha  spolu  s cestami,  chodníkmi
aparkovacími  miestami  by  predstavovalo  približne  48o/o plochy.  Bytové  domy  16%,
parkoviská  a komunikácie  23%,  chodníky  7o/o (v prílohe  sú graficky  znázornené  uvedené
plochy).

Súhlas  s možným  budúcim  použi'ďm  pol'nohospodárskej  pôdy  na nepornohospodárske
účely  vydal  Krajský  úrad  vNitre,  Odbor  pozernkový,  pornohospodárstva  alesného
hospodárstva  23.1.2002  pod  číslom  2002/02523.  V  zmysle  nariadenia  vlády  SR  č. 58/2013  Z.z.



v platnom  znení  za  trvalé  odňatie  pol'nohospodárskej  pôdy  sa platí  odvod  v sadzbách

podl'akódov  bonitovaných  pôdno-ekologických  jednotiek  (BPEJ),  ktoré  sú ustanovené

v prílohe  naňadenia.  V  prípade  našej  BPEJ  odvod  za 1m2  pôdy  predstavuje  20,-  e. Od  odvodu

je  oslobodené  podl'a  bodu  c)  ad)  Eg 4 nariadenia  vlády  SR č. 58/2013  Z.z.  odňatie

pornohospodárskej  pôdy  nastavbu  pozemnej  komunikácie  alebo  železničnej  dráhy,

a verejnoprospešnú  stavbu,  ktorej  investorom  je  obec.

V  záujme  zosúladenia  platného  územného  plánu  mesta  so záujmami  mesta  nawhujeme

zahájit'  práce  nazmenách  a doplnkoch  územného  plánu  mesta  s ohl'adom  na  rozšírenie  zoznamu

verejnoprospešných  stavieb  vo  íunkčno  priestorovej  zóne  (FPZ)  č. 4, v lokalite  Bhl.

Vzhl'adom  na vysoký  počet  žiadatel'ov  o poskytnutie  mestských  nájomných  bytov

ň-av-r-h-u-j--em-e---o-dsúhlasit' d'alšiu  lokalitu  na  výstavbu,  a to v mestskej  časti  Svodov.  V  minulosti

bo1avypracovanázastavovaciaaobjemováštúdiaprelokalitupricintoríne(FPZč.  15).Tuvšak

narážame  na verejnoprospešnú  stavbu  (VPS)  č. 8 rekreačného  a športového  parku  s väzbou

na cintorín,  areál  materskej  škôlky  a kostol,  ktorá  bola  rekultiváciou  už sčasti  vybudovaná.

Chýbajú  m iba  prvky  na športovanie  a iný  mobiliár.  Nakol'ko  celá  plocha  FPZ  č. 15 nebola

využitá,  bola  by  tu možnost'  osadenia  jedného  bytového  domu  s cca 10 bytmi.  Pre  kvalitné

zásobovanie  celej  mestskej  časti  elektrickou  energiou  je  potrebné  vybudovat'  d'alšie

transformačné  stanice  v FPZ  č. 16. Navrhujeme  preto  zahájit'  prípravu  výstavby  nájomných

bytov  v mestskej  časti  Svodov.

2. PRÍLOHY

Grafické  znázornenie  navrhovaných  lokalít.

3.NÁVRH  NA  UZNESENIE

Mestské  zastupitel'stvo  v Želiezovciach  po  prerokovaní  programového  bodu

A)  berie  na  vedomie

predloženú  informáciu.

B)  ukladá

a)  zahájit'  práce  na zmenách  a ďoplnkoch  územného  plánu  mesta  na rozšírenie  zoznamu

verejnoprospešných  stavieb  vo funkčno  priestorových  zónach  (FPZ)  č. 4, 15 a 16

v záujme  výstavby  nájomných  bytov  v lokalite  pod  nemocnicou  a v k.ú.  Svodov

b) podat' informáciu  o priebehu  prác  na  májovom  zasadnuff  Mestského  zastupiterstva

Zeliezovce.

Termín:  v texte

Zodpovedný:  vedúca  oddelenia  výstavby,  územného  rozvoja  a životného  prostredia
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