





Uzemny plan mesta Zeliezovce Zmeny a doplnky ¢.10

Zavazna cast - §25

C NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

C1 Zaviazné zasady priestorovového usporiadania a funk€éného vyuzitia izemia

C.1.1 Zasady uzemného rozvoja vyplyvajtice zo zaviznej ¢asti UPN VUC Nitrianskeho kraja (schvaleného
vladou SR v roku 1998, vratane ZaD 2004 a ZaD 2007)

e Bezzmeny

C.1.2 Zakladné rozmiestnenie prevladajucich funkénych dzemi v meste

C.1.2.3 Obytné Uzemie
Sa rusi:
V bode FPZ €.9 sa rusi: ,s-prepojesim-na-Zabradat-a-vwustenim-na-wicu-SNR”
Sa doplfia:
,hovd hranica rozsirenia zastavaného Uzemia pre obytné plochy, hranica vedend pozdi? zadnej Casti
zdhrady na Zdhradnej ulici, cca 120 metrov za zadnou hranicou zdhrad.
e VyuZitie polnohospoddrskej pédy je mozné len za dodrZania podmienok udelenych v suhlase Okresného
uradu Nitra, odbor opravnych prostriedkov, ¢. OU-NR_0OO0P6-2024/010689-002 dria 09.02.2024
e Regulativ Bi4 — plochy byvania v rodinnych domoch
o  Funkéné vyuZivanie
=  Byvanie v rodinnych domoch
Pripustné
=  Rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zdstavbe
= Zelefi sukromnych zéhrad
= Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, gardZe
= Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
= Objekty s doplnkovou funkciou k rodinnym domom (napr. zahradné domceky, altdnky,
bazény, vodné plochy)
o VWynimocne pripustné
=  Maloobchodné a stravovacie zariadenia
= Zariadenia osobnych sluZieb a nerusSiace Zivnostenské prevddzky, sluZiace pre obsluhu
tohto uzemia
=  Malé ubytovacie zariadenia, vrdtane zariadenia pre starsich ludi
= Kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sliZiace pre obsluhu tohto uzemia

O

o Doplhiujuce ustanovenia:
= parkovanie uZivatelov rodinnych domov musi byt rieSené na pozemku, ktory patri
k rodinnému domu
o VWyuZitie plochy
= Koeficient zastavanosti (bez spevnenych pléch) max.30%
= PodlaZnost 2NP
= Koeficient zelene min.40%“

C.1.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcdianskeho vybavenia

e Bezzmeny

C.1.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

Sa doplna:
»dodrZat zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
v nadvdznosti na vyhldsku ¢. 35/1984 Zb., ako i prislusné platné normy STN.
rozsirenie verejnej elektronickej komunikcnej siete (VEKS — jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb
zdkladriovych stanic)
dodrZiavat poZiadavky civilnej ochrany v sulade so zdkonom ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, v zmysle vyhldsky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpecenie technickych a prevddzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany,
vyhldsky MV SR & 328/2012 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakudcii, vyhldsky MV SR ¢.
533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami nebezpecnych ldtok v zneni
neskorsich predpisov, vyhldsky MV SR ¢ 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhldsky MV SR ¢.
399/2012 Z. z. a zdkona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov.
Z hladiska tzemného rozvoja GR ZSR Ziada rezervovat uzemie pre:

o  zvysenie najvyssej tratovej rychlosti na trati Levice — Stuirovo z 90km/h na 100km/h,

o  parkovisko pre osobné automobily pri Zelezni¢nej stanici Zeliezovce
Miesta vystavby nachddzajuce sa v ochrannom pdsme drdhy, pripadne v blizkosti drdhy, mézu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrdcie, vplyv prevddzky trakcie) spésobenymi
beznou Zelezni¢nou prevddzkou. To znamend, Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zeleznicnej
trate, pripadne v ochrannom pdsme drdhy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych
ucinkov Zeleznicnej prevddzky z hladiska hluku a vibrdcii v zmysle zdkona ¢. 355/2007 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. na navrhovant vystavbu. Pri navrhovani tychto
opatreni je potrebné vychddzat z maximdlnej prevdadzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Pocas realizdcie
stavby nebude investor vyZadovat od ZSR dalsie zmierfiujice a kompenzaéné opatrenia na zmiernenie, &
elimindciu negativnych vplyvov. Po realizdcii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudu méct voci
prevddzkovatelovi Zeleznicnej trate uplatriovat akékolvek poZiadavky na elimindciu nepriaznivych
ucinkov Zeleznicnej prevddzky, ato ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
vzmysle projektovej dokumentdcie realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zeleznicnej
dopravy v Case realizdcie predmetnej navrhovanej vystavby boli zndme.
V pripade podpory vysadby zelene zdkon o drdhach ¢ 513/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,
vzmysle ktorého je podla §4 v obvode drdhy zakdzané vysddzat stromy a kry a podla §6 ,Vlastnici
a uZivatelia nehnutelnosti a sprdvcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd v ochrannom pdsme
drdhy su povinni udrZiavat pozemky a stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné
konStrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uZivat ich takym spésobom, aby neohrozili prevddzku
drdhy a jej sucasti, ani neobmed_zili bezpecnost a plynulost dopravy na drdhe. Vysddzat a pestovat stromy
a kry s vyskou presahujucou tri metre mozno v ochrannom pdsme drdhy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze
pri pdde neméZu poskodit sucasti drdhy.”

C.1.5 Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia

Sa dopliia:
,Rozsirenie hranic zastavaného uzemia v Zmendch a doplnkoch ¢.10:
o  pre vystavbu rodinnych domov v lokalite Bi4 (FPZ ¢.9)“

C.1.6 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnot

Bez zmeny
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C.1.7 Zéasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Sa doplna:

,V rdmci projektov individudlnej zdstavby rodinnych domov navrhovat' dostatocny podiel zelenych pl6ch
s vyuZitim najmd pévodnych druhov drevin a rastlin, ktoré nemaju potencidl sa nekontrolovatelne Sirit"
do okolitého prostredia.

Prindvrhoch individudlnej zastavby rodinnych domov je potrebné zabezpelit' uzemnu rezervu pre funkénu
ulicnd zeleri bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

Uzemne vymedzit' ucelovi izolaénu zelefi, ktord by mala byt' navrhnutd pri vietkych lokalitdch, ktoré su
z hladiska charakteru, funkcného vyuZitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (napr. polnohospoddrska,
vyrobnd a dopravnd funkcia).

V ramci mestskej aglomerdcie je potrebné minimalizovat zdsahy do pl6ch verejnej zelene, najmd tam kde
sa uZ nachddza vzrastld zeleri, ktord zlepsuje mikroklimaticky reZim aglomerdcii a poskytuje réznym
skupinam Zivoc¢ichov mozZnosti ukrytu, hniezdenia a pod.

V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov v suvislosti s pldnovanou vystavbou RD je potrebné
postupovat' podla §47 a §48 zdkona & 543/2002 Z.z. a zohl'adriovat' vegetacné a hniezdne obdobie z
dévodu elimindcie $kéd na pripadnych hniezdnych druhoch.

V predstihu urcit spolocensku hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj zabezpecit ndhradnu
vysadbu pévodnymi drevinami za zlikvidované dreviny a kroviny.

Zamedzovat' sireniu nepbévodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zékon ¢. 150/2019 Z.z. o prevencii
a manaZmente introdukcie a sirenia invdznych nepévodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov).

vhodnost a podmienky stavebného uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit
podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

V rdmci odvddzania daZzdovych véd je z hladiska zdujmov vodného hospoddrstva pred ich vyustenim do
recipientov potrebné uprednostnit ich vsakovanie na mieste vzniku, resp. riesit ich do¢asnu akumuldciu v
retencnych nddrZiach s priebeZnym vypustanim do recipientu tak, aby prirastkom dalSieho ndrazového
mnoZstva véd nedochddzalo k zhorSovaniu povodriovych situdcii v niZsie poloZenom povodi. Likviddcia
daZdovych véd v rdmci jednotlivych rozvojovych lokalit je v tejto suvislosti Ziadtca ich individudinym
vsakovanim do podloZia na jednotlivych stavebnych pozemkoch, resp. ich doc¢asnou akumuldciou v
detencnych nddrZiach s ndslednym vyuZitim na technické alebo zahradnicke ucely (zavlaZovanie zelene) s
pripadnym vybudovanim bezpecnostného prepadu do individudinych vsakovacich objektov
zabezpecujucich odvddzanie prebytocného mnoZstva vod ich vsakovanim do podzemnych véd. Pri
odvddzanivéd z povrchového odtoku z pozemnych komunikdcii pre motorové vozidld vratane parkovacich
a spevnenych ploch, kde sa predpokladd vyrazny obsah Idtok (ropné, olejové splachy), ktoré mézZu
nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej a podzemnej vody, bude potrebné pri ich budovani zvaZit
osadenie odlucovaca ropnych ldtok s vyhovujucou velkostou a stupriom cCistenia.”

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

C.2.1 V oblasti socidlnej infrastruktury

Bez zmeny

C.2.2 V oblasti funkéného vyuzitia ploch

Bez zmeny

C.2.3 V oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

e Sadopliia:

e ,VPS ¢.15 navrhované miestne komunikdcie”

C.2.4 V oblasti rieSenia technickej infrastruktury

Sa dopliia:

,VPS ¢. 16 navrhované pesie komunikdcie a hlavné pesie priestory
VPS ¢ 11/E12 22kV zemné vedenie pre TS 1

VPS ¢.11/V-13 vybudovat vodovod pre lokalitu Bi4

VPS ¢. 11/K-14 vybudovat kanalizdciu pre lokalitu Bi4”

C.2.5 V oblasti odpadového hospodarstva

e Bezzmeny

C.2.6 V oblasti tvorby a ochrany Zivotného prostredia

e Bezzmeny

C3 Poziadavky na obstaranie izemného planu zony.

e Bezzmeny
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