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Stav Uzemia

Pozemok sa nachadza v mestskej ¢asti Zeliezovce-Svodov v priestore
medzi kostolom a miestnym cintorinom. Lokalite v su¢asnosti dominuje
naletova zelen a uUzemie je bez dalSieho konkrétneho vyuzitia.
Vzhlfadom na jej polohu v relativnom centre obce je vhodna na postupnu
transformaciu a zaclenenie do fungovania lokality.

Samotny pozemok mé plochu cca 15°000 m? a je vo vlastnictve Mesta.
Parcela je aktualne nevyuzivana s inzinierskymi sietami na okraiji.
Dopravné napojenie pozemku je mozné od hlavnej ulice.

Pouzité podklady

e Katastralna mapa

¢ Ortofotomapa

e VysSkopis a polohopis Uzemia

e Rokovania so zastupcami Mesta Zeliezovce

Urbanisticko-architektonické rieSenie

RieSené Uzemie je vzhladom na velkost obce v dneSnom stave
urbanisticky nejasné, ¢o vo finale spOsobuje jeho nevyuzitie
a nezaclenenie do zivota. Jeho urbanistické rieSenie si preto kladie za
ciel nie len umiestnit potrebné mnoZstvo bytovych jednotiek, ale
zadefinovat novy priestor obce, ktory sa stane jeho prirodzenou
suCastou. Nevytvorit uzavreté osidlenie, ale zivotaschopnu &ast obce.
Byt pre fiu prinosom.

Zakladnou osou Uzemia je obytna ulica s parkovanim a novou
stromovou alejou orientovand kolmo na hlavni cestu. Vytvara tak
sucasne predel medzi rezidenCnou Castou a areadlom cintorina, ktory
takisto CiastoCne obsluhuje. Na zaciatku ulice identifikujeme rezervnu

plochu na pozemkoch obce pre vytvorenie lokalnej vybavenosti —
lekaren, doktori, potraviny, kadernictvo  a pod s nalezitym
predpriestorom.

V druhej Casti ulice su umiestnené samotné obytné bloky v kolmej
polohe na novu ulicu Stitovymi stenami, ktor& je prirodzend pre lokalnu
Strukturu zastavby. Objekty su tak orientované presinenim na slnecny
juhozépad a pohlfadovo mimo cintorin do zelene a do vnatorného dvoru.
Dvojica objektov spolu s miernym zarezanim do terénu a malym
muarikom od ulice medzi sebou vymedzuje vnatorny dvor slUziaci
domacim obyvatelom, ktory je pohladovo ukonéeny objektom kostola. Je
priestorom vytvarajucim moznosti novych kontaktov, vySSej kvality
Zivota, komunitnych zahrad, stretdvania sa a potrebnej socializacie.

Severne od objektov vytvorenda Struktira spolu s kostolom zadefinovala
priestor lokdlneho parku s detskym ihriskom, ktoré méze sluzit aj
obyvatelom SirSieho okolia a napinat tak zakladni myslienku, aby nové
bytové domy boli prirodzenou suéastou obce a nie cudzorodym prvkom.

Objekty bytovych domov su prevadzkovo rieSené ako dvojtrakt
pozostavajuci s polouzavretou paviaCou a schodiskom na severnej
strane a bytmi na strane juznej.

Pavla¢ tvori primarne komunikaénu tepnu do bytov v horizontadlnom aj
vertikalnom smere s moznostou buduceho doplnenia vytahu. Tiez
vySkovo prepaja vnutorny dvor s vyvySenym priestorom parciku
smerom ku kostolu. Sekundarne sa pavla¢ vdaka svojej komfortnej Sirke
stava krytym spolo¢enskym priestorom a rozSirenim jednotlivych bytov.
Najma v lete tak ponuka kryté sedenie v tieni s vyhlfadom do dvora,
zahradok alebo par€iku. Komunikacna vzdialenost smerom do dvora
tiez prispieva ku kontaktu s detmi a susedmi. RieSenie formou pavlace
zaroveh umoZziuje ekonomickost najomnych bytov, nakolko ide
o jednoduché ,dosky“ z pohladového betdénu, schodisko, kovové
zabradlie a tienenie formou drevenych lamiel zo sibirskeho smrekovca.

Bytové objekty pozostavaju zjednoduchého kvadra zastreSeného
sedlovou strechou bez viditelnych presahov €¢o poddCiarkuje sucasné
stvarnenie bytového domu. Juzna fasada je doplnené o balkény k bytom
vratane exteriérového tienenia formou posuvnych tieniacich panelov
s drevenym latovanim. Panely okrem tienenia v lethych mesiacoch
prispievaju k dynamickosti fasady svojou premenlivostou reagujucou na
ich aktualnu ponuku. Spodné byty maju na miesto balkénov vlastné
predzéahradky.

Dispozicne bytové domy poskytuji 2x 10 bytov s prevahou dvoj
izbovych bytov doplnenych o jedno atrojizbové byty s celkovou
priemernou plochou 48,1 m? vratane balkénov pre udely SFRB.
V spodnom podlazi kazdého bytového domu sa nachadza pri vstupe aj
priestor pre uloZenie bicyklov alebo koCikov. Byty su presvetlené
z juhozédpadu oknami rozmeru 2,4 x 2,0m s vystupom na balkon alebo
francuzskym oknom. Na Stitovych stenach su okna s parapetom vysky
45 cm s moznostou sekundarneho sedenia. Pritomnost paviace
umozfiuje prirodzené presvetlenie kupelni fixnymi nepriehfadnymi
oknami.

Materialovo objekt kombinuje svetld béZova omietku v typickych
podlaZiach doplnend o hrebefiovu Struktaru v spodnom podlazi.
Exteriérové tienenie okien a paviate zo sibirskeho smrekovca objektu
dodava prirodnt materialitu a svojou bezudrzbovostou ,rastie® v Case
s objektom a jeho obyvatelmi. Vystupujuce nezateplené Casti balkénov
a pavlace su tvorené monolitickym pohlfadovym beténom. Jemne Seda
kovova falcovana strecha so sklonom cca 23° dodava objektu moderny
charakter a zaroven reaguje na Sikmé strechy v okoli. R&my okien su
navrhované vjemne Sedej antracitovej farbe doplnené o kovové
zabradlia rovnakej farby.

Priestorové a ploSné bilancie
Zastavana plocha 2532 m?
Z toho zastavana plocha objektov 497 m?

z toho spevnené plochy (terasy + dvor) 98 m?

z toho chodniky + cesta 1367 m?

z toho parkovanie 570 m?
+Rezervna plocha 590 m?

z toho zastavana plocha objektov 347 m?
Vnutroblok + bytové zahradky 626,0 m?
Pocet bytov 20
Celkova podlazné plocha bytov 895,2 m?
bez balkénov
Priemernd plocha bytu bez balkénov 44,8 m?
Priemernd plocha bytu s balkbnom 48,1 m?
Obostavany priestor SPOLU 4984,3 m*

z toho zateplené 4014,1 m®

z toho nezateplené 970,2 m®
Pocet parkovacich miest* 41

*§tudia pocita s rezervou parkovacich miest pre vybavenost
a navstevnikov cintorinu a parku
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e  vlastnosti rieSeného Uzemia e tvorba novej uli¢nej Ciary

@ e |okalita e vytvaranie kompaktnej urbanistickej Struktary
uréenie pléch parku a plochy rezidenéného charakteru
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Obytny stbor Husinec (CESKO, 2009) Prinz Eugen Park (NEMECKO, 2018)
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Prinz Eugen Park (NEMECKO, 2018)

W

| !

l
i
.—
H

Losium (RAKUSKO, 2012) Bytovy dom Lakepark (CESKO, 2017) Siedlung Oberfeld (SVAJCIARSKO, 2014)
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STRUKTURA BYTOV

pocet izbovost  Cista plocha exteriér cp+exteriér ¢p spolu podiel

4 1 30,6 m? 4,8 m? 35,4 m? 122,4 m? 13,7 %
6 2 45,2 m? 4,8 m? 50,0 m?

8 2 47,9 m? 4,8 m? 52,7 m? 389,6 m? 43,5 %

2 3 59,2 m? 4,8 m? 64,0 m? 118,4 m? 13,2 %
spolu 20 895,2m? 67,2 m? 962,4 m?
priemer 44,8 m? 3,36 m? 48,1 m?

OBJEMOVO-PLOSNE UKAZOVATELE

HPP oP
zateplené  11642m? 40141 m3
nezateplené  323,4 m? 970,2 m®

spolu 1487,6 m>  4984,3 m®
TYPY BYTOV
8x 2i byt 47,9 m? + 4,8 m? balkén 6x 2i byt 45,2 m? + 4,8 m® balkén  4x 1i byt 30,6 m? + 4,8 m? balkén 2x 3i byt 59,2 m? + 4,8 m? balkén
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