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1. DOVODOVA SPRAVA:

Mesto Zeliezovee je spoluvlastnikom pozemkov nachadzajucich sa v meste Zeliezovcee,
v k. u. Zeliezovce, vedenych ako parc. E-KN:

na LV ¢. 2638 — parc. &. 165 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m?, v podiele 5/10,
na LV & 2639 — parc. & 166 — zahrada o vymere 1220 m?, v podiele 1/8.

V priebehu roka 2025 mesto Zeliezovee zahajilo snahu o majetkovo-pravne usporiadanie
vlastnickych podielov tak, aby vysSie uvedené nehnutelnosti nachadzajuce sa v blizkosti
arealu mestskej telocviéne T18 boli vo vlastnictve mesta Zeliezovce v celosti.

Po ukonoch vykonanych zo strany Centra Specidlnych prevodov v KoSiciach je t. ¢. mozné
pristapit’ k majetkovo-pravnemu usporiadaniu vlastnickych podielov patriacich Statu — kipou
od Slovenskej republiky za cenu stanovent Slovenskym pozemkovym fondom
(prostrednictvom znaleckého posudku &. 97/2025 zo diia 11.10.2025) t. j. 17,53 € / 1 m?2.

Vymera odkupovanych podielov spolu - 229 m?.

Zaujmom mesta Zeliezovce je usporiadanie vlastnickych vztahov k predmetnym pozemkom
nakol’ko sa nachadzaju v ucelenom areali ZS sVIM a zdasti aj pod pristupovou
komunikaciou k mestskej telocviéni T18. Nadobudnutie nehnute'ného majetku je v zmysle
Cl. 11 bodu 11.4 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Zeliezovce kompetenciou Mestského
zastupitel'stva.

Na zaklade vysSie uvedeného oddelenie spravy mestského majetku a sluzieb predkladd na

rokovanie Mestského zastupitel'stva v Zeliezovciach nasledujici material obsahujuci navrh na
schvalenie majetkovo-pravneho tikonu t. j. odplatného prevodu v uvedenej veci.

2. TEXT MATERIALU:

e Situa¢nd mapka,
e vypisz LV €. 2638, 2639
e ZP¢.97/2025.

3. NAVRH NA UZNESENIE:

Mestské zastupitel'stvo v Zeliezovciach po prerokovani programového bodu:
A) schval’uje

ktpu spoluvlastnickych podielov Slovenskej republiky uvedenych na

e LV & 2638 pod Bl (5/10) vztahujucich sa k parc. E-KN €. 165 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 153 m? v k. 0. Zeliezovce, za cenu 17,53 €/m?,

e LV ¢. 2639 pod B2 (7/8) vztahujucich sa k parc. E-KN ¢. 166 — zdhrada o vymere
1220 m?, v k. 4. Zeliezovce, za cenu 17,53 €/m?,

podla § 19 zakona €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva

k pozemkom, vspojeni s § 3 ods. 1 pism. a) — vysporiadanie podielového

spoluvlastnictva, ak méa pozemok okrem S§tatu len jedného spoluvlastnika.
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Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

o402 Levice Datum vyhotovenia 4.11.2025
502987 Zeliezovce Cas vyhotovenia 8:53:16
874272 Zeliezovce Udaje platné k 3.11.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2638

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape urené¢ho operatu

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku P6vodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel’'nost’ pozemku
uzemie
165 153 | Zastavana plocha a nadvorie 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 3
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Slovenska republika, D4tum narodenia: - 5/10
Titul nadobudnutia:
PKV 55, ¢.d. 768/1961
PKV 55
Rozhodnutie SK Levice ¢.80/2002.
Iné udaje:
Rozhodnutie Okresného uradu Levice, katastralny odbor ¢. X-153/2025 zo dna 23.05.2025. Vz. 224/2025
Sprava pod poradovym ¢islom 4, Z-2470/2025 zo diia 14.05.2025 - Navrh na zapis zmeny spravcu ¢.
SPFS104216/2025/770-009 zo dna 13.05.2025. - vz.232/2025
Poznamky: Bez zapisu
2 Mesto Zeliezovce, SNP 2, Zeliezovee, PSC 937 01, SR, ICO: 307696 4/10
Titul nadobudnutia:
7Z-1446/2017 zo dna 06.03.2017 - Notarska zapisnica ¢. N 61/2017, Nz 7149/2017 zo diia 06.03.2017 - Osvedcenie
o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutel'nosti. - vz. 255/2017
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
3 Mesto Zeliezovee, SNP 2, Zeliezovee, PSC 937 01, SR, ICO: 307696 1/10

Titul nadobudnutia:

Z-1446/2017 zo dia 06.03.2017 - Notarska zapisnica ¢. N 61/2017, Nz 7149/2017 zo dna 06.03.2017 - Osvedcenie

o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti. - vz. 255/2017

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

1z2




Spravca Pocet spraveov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

4 | Slovensky pozemkovy fond, Badkové 36, Bratislava, PSC 817 15, SR, ICO: 17335345

Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi €. 1 je sprava na pozemok registra E KN parc.¢. 165, Z-2470/2025 zo dia 14.05.2025 podl'a Navrhu
na zapis zmeny spravcu ¢. SPFS104216/2025/770-009 zo dna 13.05.2025. - vz.224/2025, vz.232/2025

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Najomca - Neevidovani

Iné oprévnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

222



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres o402 Levice Datum vyhotovenia : 4.11.2025
Obec : 502987 Zeliezovce Cas vyhotovenia 1 8:54:07
Katastralne izemie  : 874272 Zeliezovce Udaje platné k : 3.11.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2639

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape urceného operatu Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku P6vodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel’'nost’ pozemku
uzemie
166 1220 Zahrada 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 2
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Mesto Zeliezovee, SNP 2, Zeliezovee, PSC 937 01, SR, ICO: 307696 1/8
Titul nadobudnutia:
Z-1446/2017 zo dia 06.03.2017 - Notarska zapisnica ¢. N 61/2017, Nz 7149/2017 zo dna 06.03.2017 - Osvedcenie
o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti. - vz. 255/2017
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
2 Slovenské republika, Datum narodenia: - 7/8
Titul nadobudnutia:
PKYV 845, ¢.d. 770/61
PKYV 845
Rozhodnutie SK Levice ¢.80/2002.
Iné udaje:
Rozhodnutie Okresného tradu Levice, katastralny odbor ¢. X-153/2025 zo dna 23.05.2025. Vz. 224/2025
Sprava pod poradovym ¢islom 3, Z-2470/2025 zo dita 14.05.2025 - Navrh na zapis zmeny spravcu €.
SPFS104216/2025/770-009 zo dna 13.05.2025. - vz.232/2025
Poznamky: Bez zapisu
Spravca Pocet spravcov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
3 Slovensky pozemkovy fond, Badkova 36, Bratislava, PSC 817 15, SR, ICO: 17335345
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Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi €. 2 je sprava na pozemok registra E KN parc.¢. 166, Z-2470/2025 zo dia 14.05.2025 podl'a Navrhu
na zapis zmeny spravcu ¢. SPFS104216/2025/770-009 zo dna 13.05.2025. - vz.224/2025, vz.232/2025

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

222



Znalec : Ing. Jozef Duris, evid. &. 910658
kpt. Nalepku €.45, 934 01 Levice
x e - mail : info@saimon.sk

Zadavatel : Mesto Zeliezovce
Mestsky urad
ul. SNP ¢.40/2
937 01 Zeliezovce

Gislo spisu / objednavky : 18/2500201

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 9712025

A
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ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI

VO VECi :

Stanovenia v8eobecnej hodnoty spoluvlastnickych podielov pozemkov vo vlastnictve SR,
parc. KN ,E“ ¢.165 a parc. KN ,E“ &. 166, k.u. Zeliezovce,
parcely sa nachadzajli v obci Zeliezovce, okres Levice
a st evidované na LV &. 2638 a LV ¢&. 2639, k.U. Zeliezovce

13 10, 05 7
/wuwxf ey
:. Poéet stran ( z toho priloh) : 19 (6)

Podet odovzdanych vyhotoveni: 2

—




Znalecky posudok ¢&. 97/2025 listé: 2

l. UVOD

1. Uloha znalca ( podla objednavky ) a predmet znaleckého skimania

Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle prilohy ¢&. 3 vyhlasky MS
SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplneni, predmetom skdmania su spoluvlastnicke podiely pozemkov vo viastnictve SR
parc. registra ,E* KN ¢. 165 evidovana na LV &. 2638 a parc. KN ,E“ &. 166 evidovana na

LV &. 2639, k.u, Zeliezovce

2. U&el znaleckého posudku

Prevod spoluvlastnickych podielov pozemkov vo vlastnictve SR s predajom.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu) 07.10.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje 07.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatelom

e Objednavka ¢. 18/2500201, Mesto Zeliezovce, zo dita 30.09.2025
e Zakladné informacie o nehnutelnosti

b) podklady ziskané znalcom

o Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva &.2638, k.u. Zeliezovce, vytvoreny dia 30.09.
2025 cez ZBGIS a ma informativny charakter

o Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.2639, k.u. Zeliezovce, vytvoreny dita 30.09.
2025 cez ZBGIS a ma informativny charakter

e Informéacie z mapy vytlagené z aplikacie MAPA, Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej re-
publiky zo diia 11.10.2025. NepouZitelné na pravne Ukony. (https:/zbgis.skgeodesy.sk)

o Zistenie skutkového stavu nehnutelnosti na tvare miesta

e Fotodokumentécia
Zistovanie realne dosahovanych predajnych cien rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti na
webovych strankach - www.trh.sk, www.reality.sk,

6. Pouzité pravne predpisy a literatura

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon &. 65/2018, ktorym sa meni a dopliia zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a pre-
kladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 160/2023 Z. z., ktorou sa menf a doplia
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zéakon
¢&. 382/2004 Z.z. oznalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov v zneni neskor$ich predpisov

o Vyhladka &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
niverzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e llavsky M. — Ni¢ M. — Majduch D. : Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Mipress, Bratislava
2012, ISBN 978-80-971021-0-4
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7. Definicie délezitych pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelmnosti - pozemkov, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijuci aj predavajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Pozemok

Pozemkom sa rozumie &ast zemského povrchu oddelena od susednych Casti hranicou uzemnej spravnej
jednotky, katastralneho tzemia, zastavaného Gzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti,
hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spésobu vyuzivania pozemku.”

Parcela

Parcelou sa rozumie geometrické uréenie a polohové uréenie a zobrazenie pozemku v katastralnej mape,
v mape urceného operatu alebo v geometrickom plane s vyzna&enim jej parcelného ¢&isla.

Hranica pozemku

Hranicou pozemku sa uréuju lomové body. Za hranicu susednych pozemkov vymedzenu vlastnickym
pravom sa povaZuje hranica podfa skutoénej drzby, ak ju vlastnici susednych pozemkov uznévajt a ak nie je
medzi nimi sporna.

Vymera parcely

Vymerou parcely sa rozumie vyjadrenie plosného obsahu priemetu pozemku do zobrazovacej roviny
v plosnych metrickych mierach. Velkost vymery parcely vyplyva z geometrického uréenia a polohového
uréenia pozemku a zaokruhluje sa na celé tvorcové metre.

Mapa uréeného operatu

Mapou uréeného operatu sa rozumie mapa, na ktorej s zobrazené pozemky vymedzené vlastnickymi
hranicami v ndjme pravnickych oséb a fyzickych oséb a st zlt&ené do vaésich celkov.

Katastralne tizemie

Katastralnym Gzemim sa rozumie Uzemno-technicka jednotka, ktorl tvori Uzemne uzavrety a v katastri
spolo¢ne evidovany subor pozemkov.

Identifikacia parcely

Identifikaciou parcely sa rozumie porovnanie zapisu a zakresu tej istej nehnutelnosti vo verejnej listine a ingj
listine a inych operatoch so zapisom a zakresom v stbore popisnych informé&cii a v stibore geodetickych in-
formacii katastra.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a

e Vypoéitat VSH spoluvlastnickych podielov pozemkov vo viastnictve Slovenskej republiky.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE:
a) Vyber pouzitej metody:

Pouzita je metoda vypoltu v8eobecnej hodnoty pozemkov podla prilohy €.3 vyhlasky MS SR &. 213/2017
Z.z., ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Véeobecna hodnota je vypogitand metdédou polohovej diferenciacie. Vypolet vseobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady
pre porovnavanie.

Metoda polohovej diferenciacie

» vSeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa vypoéita ako suéin vymery pozemku
a jednotkovej veobecnej hodnoty pozemku; jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa stanovi ako sugin
jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku stanovenej podfa poétu obyvatefov v obci a koeficientu
polohovej diferenciacie, vypocitaného ako suéin koeficientu vdeobecnej situacie, koeficientu intenzity
vyuzitia, koeficientu dopravného spojenia s obcou, koeficientu obchodnej alebo priemyselnej polohy,
koeficientu druhu a vybavenosti pozemku a koeficientu povy$ujucich a redukujucich faktorov

Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciécie na Gcely podia vyhlasky 492/2004 Z.z. v zneni ne-
skorsich predpisov delia na skupiny:

Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného tzemia
obci,?) pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach,?) pozemky mimo zastavaného tzemia obci uréené na
stavbu,?) pbzemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych dprav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaju pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva a v hospodérskych dvoroch*a)

VSeobecnéa hodnota sa vypocéita podla zékladného vztahu
VSHroz = M . VSHu. [€],
kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHwy — jednotkové veobecné hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkové vSeobecnéd hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkové vdeobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSHms = VHu. . kep [€/m?],
kde

VHwy — jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa uréi podla tabulky:

Klasifikacia obce — nazov alebo tidaj podl'a poétu obyvatelov VHwmy
€/m?

f) Ostatné obce do 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
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kep — koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podla vztahu
kpo -'-'ks. kv. kp. K. ki . kz. kR[—],
kde

ks — koeficient vieobecnej situdcie (0,70 — 2,00) sa uréi takto:

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00) sa uréi takto:

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému détumu.
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa uréi takto:

ke — koeficient funkcného vyufitia izemia (0,80 — 2,00) sa uréi takto:

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla izemnopldnovacej dokumentd-
cie platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v Jjednotlivych intervaloch sa uréuje v nadviznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50) sa urci takto:

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné, pri-
padne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom intervale je zdvisld od
ndrocnosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujicich faktorov (1,00 — 3,00) sa uréi takto:

Povysujice faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddza-
jucich koeficientoch.

kr — koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99) sa uréi takto:

Redukujuce faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddza-
jucich koeficientoch.

Pri zdvaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zdvady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zdtaze
spésobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).”.
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b.) Viastnicke a evidenéné udaje

b-1.) Nehnutelnost' v katastri nehnutelnosti je evidovana na liste vlastnictva &. 2638,
k.a. Zeliezovce, obec Zeliezovce, okres Levice nasledovne :

A. Majetkova podstata:

Parcela registra "E"

parc. &. 165 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 153 m2

B. Vlastnici:
1 Slovenska republika
2 Mesto Zeliezovce
3 Mesto Zeliezovce

spoluvlastnicky podiel 5/ 10
spoluvlastnicky podiel 4 /410
spoluvlastnicky podiel 1/ 10

Spravca

4 Slovenska republika

/vid' aktudlny vypis z LV &. 2638/

b-2.) Nehnutelnost’ v katastri nehnutelnosti je evidovana na liste vlastnictva ¢&. 2639,
k.u. Zeliezovce, obec Zeliezovce, okres Levice nasledovne :

A. Majetkova podstata:

Parcela registra "E"

parc. &. 166 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 1220 m2

B. Vlastnici:

1 Mesto Zeliezovce

spoluvlastnicky podiel 1/8
2 Slovenska republika

spoluvlastnicky podiel 7/8

Spravca

3 Slovenska republika

C. Tarchy:

/vid aktualny vypis z LV & 2639/

c) Udaje o obhliadke a Zamerani predmetu postidenia:

* Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana za pritomnosti zastupcu mestského tra-
du —Ing. Jana Alak$ova, dita 07.10.2025.

e Fotodokumentécia sutasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dria 07.1 0.2025
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d) Technicka dokumentacia :

e Predmetom ohodnotenia je len pozemok, preto technicka dokumentacia nebola potrebna.

e) Udaje katastra nehnutefnosti :

Znalcom bola zaobstarana aktualna kopia katastralnej mapy a informativny list vlastnictva k predmetu
ohodnotenia. Doklady maju informativny charakter, st vytvorené cez portal z katastra nehnutelnosti.
Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom a neboli zistené rozdiely v popis-
nych a geodetickych Gdajoch katastra :

e Ocenované parcely su evidované na LV ¢. 2638 a LV ¢&. 2639 a s zakreslené v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :

Pozemok :

. 165, k.u. Zeliezovce
. 166, k.u. Zeliezovce.

e parc.
° parc.

O O

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia :

e Neboli zistené

h) Informacia z Gzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

* Nehnutelnost — pozemky sa nachadzaju v zastavanom tzemi mesta Zeliezovce v k.u. Zeliezovce.
Funkeneé vyuzitie uzemia — plochy ob&ianskej vybavenosti.
Uzemnoplanovacia dokumentacia vratane zmien a doplnkov schvalena mestskym zastupitelstvom
je verejne dostupna na internetove;j stranke mesta — www.zeliezovce.

Uarc. é.‘ 165 a ¢. 166}

STV Nk VHAD
1 ]
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ocerfiovana nehnutelnost - pozemky sa nachadzaju v centralnej &asti zastavaného zmiesaného tzemia
mesta Zeliezovce v blizkosti ulice Mierova, pri mestskej telocviéni pozdiZ pristupovej cesty na parkovisko
telocvine. Okolitd zastavba — detské ihrisko, zakladna a materska $kola, telocvi¢iia, rodinné domy a pod-
nikatelské objekty.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V sucasnej dobe na pozemku sa nenachadza ziadna stavba. Podstavna ¢ast plochy je zatravnena.
V buducnosti predmetna plocha by mohla byt stuéastou $kolského dvora.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené a znalcovi nie st zndme Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

VSH pozemkov metédou polohovej diferenciécie sa pri pozemkoch na zastavanom tzemi obci vypocita ako
su¢in vymery pozemku a jednotkovej VSH pozemku. Jednotkova VSH pozemku sa stanovi ako sugin
jednotkovej VH pozemku stanovenej podla po&tu obyvatelov v obci a koeficientu polohovej diferenciacie,
vypocitaného ako sugin koeficientu veobecnej situacie, koeficientu intenzity vyuzitia, koeficientu
dopravnych vztahov, koeficientu obchodnej alebo priemyselnej polohy, koeficientu technickej infrastruktury
pozemku, koeficientu povysujticich faktorov a koeficientu redukujticich faktorov.

3.21.1 Identifikacia pozemkov podfa LV - zastavana plocha, zahrada

Oceflované parcely sa nachadzaju v centralnej ¢asti zastavaného tzemia mesta Zeliezovce v blizkosti ulice
Mierova, pristupné st po spevnenej asfaltovej miestne; ucelovej komunikécii. Tvar pozemkov je obdlZnikovy,
Sirka cca 12 m. Parcely su ohrani¢ené z jednej strany beténovym plotom a z druhej strany asfaltovou cestou,
ktoré je pristupovou komunikéciou na parkovisko pri mestskej telocvicni.

Parcely v katastri nehnutelnosti st evidované ako zastavana plocha, nadvorie a zéhrada. V skuto&nosti sa
jedna prevazne o zatravnenu plochu, v zadnej Zasti parc. €. 166 je betonova plocha ( byvaly sklad uhlia ). Na
pozemku este sa nachadzaju dve mobilné plechové sklady.

Priamo na pozemku nie st rozvody inZinierskych sieti, ale vetky siete su dostupné.

Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. Konfiguracia terénu je rovinata.

’; =
Parcela €. Druh pozemku v??noelll'la SP quvla§tnicky :ﬂ:urz
[m?] podiel [m?]
165 | <zastavaniplochaanadvorie | 15300 = 510 | 7650
166 ‘ zastavana plocha a nadvorie 1220,00 | 718 - 1067,50
Spolu vymera ] ] ] 1 144,00
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Obec: Zeliezovce
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 4,98 €/m?2
Oznacenie a nazov : Hodnota
ﬁ koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a 4
;rekreaéné oblasti pre individualnu rekredciu, centra obcf do 5 000
ks ;obyvaterov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a |
koeficient vSeobecnej polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény = 1,00
situacie 'samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov , f
| pozemok sa nachédza centralnej Casti zastavaného tzemia mesta |
| S 6756 obyvatelmi o , , ’
‘5 - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
‘$tandardnym vybavenim,
kv . - rekreagné stavby na individualnu rekreaciu, |
koeficient intenzity - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia $port so $tandardnym vybavenim ]
| ‘Okolité z4stavba - Standardné stavby -
13. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
ko \prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych \vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky ; 0,90
vztahov v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadne; dopravy !
| vmestenieje MHD . |
ke 2. zmie$ané tzemie s prevahou ob&ianskej vybavenosti (obchodna
koeficient funkéného poloha a byty ) 1,40
~ vyuzitia Uzemia | zmiesané uzemie 7 - 7 |
ki 4. velmi dobra vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy |
koeficient technickej verejnych sieti) B . 1,40
infraétrpkt;]ry rpozemrku | sa dgstﬁuppré vsetky inz"inierske siete mesta
ks 4.iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient povy&uiticich ‘moZnej zastavby, sadove upravy pozemku a pod.) , o 90
f akrt)o r oyv I | moznost vyuZitia na iné tcely ako doteraz, ale pozemok '
B | nepovazujem za stavebnu ( $irka pozemku lencca 12m)
Kr 0. nevyskytuje sa ,
koeficient redukujucich =~ " L 1,00
faktorov | nie je d6évod na uplatnenie redukujticich faktorov |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
" Nazov Vypocet Hodnota
Kforeﬁcientrpo!ghoyejgifgengiégie kep =1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,40 * 1,40 * 1,90 1,00 3,5192
Jednothovavigobsna hodnotas e o vH wen =t 88 @i 3,5192 17,53 €/m?
o0zemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoget VseobecFea] hodnota
parcela &. 165 . 153,00m2*17,53 €/m?*5/10 134105
parcela ¢. 166 1220,00 m2 * 17,53 €/m2 * 7/8 18 713,28
Spolu 20 054,33
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lll. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Otazka zadavatela znaleckého posudku sa tyka aktualnej VSH spoluvlastnickych podielov pozemkov vo
vlastnictve SR k planovanému prevodu vlastnickych prav k nehnutelnosti s predajom. Predmetom ohodno-
tenia si pozemky registra ,E* KN parc. ¢. 165 a parc. &. 166, k.. Zeliezovce, obec Zeliezovce.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota spoluvlastnickych podielov pozemkov vo vlastnictve SR parc. &. 165 a &. 166 v k..
Zeliezovce, bola stanovena podia vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS8eobecnej hodnoty
majetku, v platnom zneni a je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu 11.10.2025, ktort by
mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijtci aj predavajtci budu
konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z adajov poskytnutych zadavatefom a tidajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré majt vplyv na zavery znaleckého
posudku, méze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku.

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.
Cena nehnutelnosti je na trovni koneénych cien, obvykle vratane DPH.

VSH spoluvlastnickych podielov pozemkov vo viastnictve SR, parc. &. 165 a &. 166 v k.U. Zeliezovce
zaokruhlene ¢ini 20 100,00 €. (vid. kap. lll. bod 4. - rekapitulacia VSH ).

3. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’: lfozemky registra ,E“ KN parc. &. 165 a &. 166, k.u. Zeliezovce
Adresa: Zeliezovce, okres Levice 5
LV €. 2638 a LV ¢&. 2639, k.u. Zeliezovce

4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Véeobec?€a’] il
Pozemky v k.u. Zeliezovce o
zastavana plocha - parc. ¢. 165 W(76_,§» mﬁ{)ﬁ . 1o 1 341,05 -

zéhrada  -parc.&. 166 (1067,5 m?2) 78 18 713,28
Spolu pozemky (1 144,00 m?) 7 20 054,33
VSeobecna hodnota celkom 20 054,33
VSeobecna hodnota zaokrihlene 20 100,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsat'tisicsto Eur

Levice, diia 11.10.2025

EEsEYEsEEIIEIEEEIIEEIEIEEESEESEISESEEsESEEEEEE
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IV. PRILOHY

* Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.2638, k.u. Zeliezovce, vytvoreny dfia 30.009.
2025 cez ZBGIS a mé informativny charakter

e Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.2639, k.u. Zeliezovce, vytvoreny dria 30.009.
2025 cez ZBGIS a ma informativny charakter

e Informéacie z mapy vytlagené z aplikacie MAPA, Urad geodeézie, kartografie a katastra Slovenskej re-

e Fotodokumentacia




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 402 Levice Déatum vyhotovenia
Obec © 502987 Zeliezovce Cas vyhotovenia
Katastralne uzemie 874272 Zeliezovee Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2638

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

30.9.2025
19:11:40
29.9.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Pévodné Spoloé¢n4
katastralne nehnutelnost
uzemie

Umiestnenie
pozemku

1

[ 165 153 | Zastavan4 plocha a nadvorie 1
| | Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1" Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 3

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky T

podiel

Slovenska republika, D4tum narodenia: -

5/10

Titul nadobudnutia:

PKV 55, ¢.d. 768/1961

PKV 55

! Rozhodnutie SK Levice ¢.80/2002.

Iné tdaje:

SPFS104216/2025/770-009 zo diia 13.05.2025. - vz.232/2025

Rozhodnutie Okresného tiradu Levice, katastralny odbor &. X-153/2025 zo diia 23.05.2025. Vz. 224/2025
Sprava pod poradovym &islom 4, Z-2470/2025 zo dita 14.05.2025 - Navrh na zépis zmeny spraveu ¢.

Pozndmky: Bez zépisu

2 Mesto Zeliezovce, SNP 2, Zeliezovee, PSC 937 01, SR, ICO: 307696

4/10 j

Titul nadobudnutia:

0 vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti. - vz. 255/2017

Z-1446/2017 zo dita 06.03.2017 - Notarska zapisnica €. N 61/2017, Nz 7149/2017 zo diia 06.03.2017 - Osvedgenie

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

Mesto Zeliezovce, SNP 2, Zeliezovce, PSC 937 01, SR, ICO: 307696

1/10

Titul nadobudnutia:

0 vydrZani vlastnickeho prava k nehnutel'nost;. - vz. 255/2017

Z-1446/2017 zo diia 06.03.2017 - Notarska zapisnica & N 61/2017, Nz 714972017 zo diia 06.03.2017 - Osved&enie

In€ tdaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zapisu

1z2




Sprévca

Pocet spravcov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / N4zoy K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
4 Slovensky pozemkovy fond, Bidkové 36, Bratislava, PSC 817 15, SR, ICO: 17335345
Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi €. 1 je spréva na pozemok registra E KN parc.¢. 165, Z-2470/2025 zo diia 14.05.2025 podl'a Navrhu
na zdpis zmeny spravcu ¢. SPFS104216/2025/770-009 zo dita 13.05.2025. - vz.224/2025, vz.232/2025
Iné tidaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez z4pisu
Néjomca - Neevidovani
Ind oprévnend osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZite'ny na prévne tkony

272




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST}

Okres 1 402 Levice Datum vyhotovenia : 30.9.2025
Obec © 502987 Zeliezovce Cas vyhotovenia :19:12:38
Katastralne zemie . 874272 Zeliezovce deaje platné k 29.9.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2639
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,E" evidované na mape urfeného operatu Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost pozemku
uzemie
166 1220 Zéhrada 1 1

Iné tidaje: Bez zépisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1" Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo y podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Mesto Zeliezovce, SNP 2, Zeliezovce, PSC: 937 01, SR, I¢0: 307696 1/8

Titul nadobudnutia:

0 vydrZani vlastnickeho prava k nehnutelnosti. - vz, 255/2017

Z-1446/2017 zo diia 06.03.2017 - Notérska zapisnica ¢. N 61/2017, Nz 7149/2017 zo dita 06.03.2017 - Osved&enie

Iné udaje: Bez z4pisu

Poznamky: Bez zépisu

2 Slovenska republika, Datum narodenia: -

7/8

Titul nadobudnutia:

PKV 845, ¢.d. 770/61

PKYV 845

Rozhodnutie SK Levice ¢.80/2002.

Iné udaje:

SPFS104216/2025/770-009 zo dia 13.05.2025. - vz.232/2025

Rozhodnutie Okresného tiradu Levice, katastralny odbor ¢. X-153/2025 zo diia 23.05.2025. Vz. 224/2025
Sprava pod poradovym &islom 3, Z-2470/2025 zo dita 14.05.2025 - Névrh na zapis zmeny spravcu &.

1\J Poznémky: Bez zapisu

Spravca

Pocet spraveov: 1

Poradové | Ti

I3 Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

;J Slovensky pozemkovy fond, Bidkov4 36, Bratislava, PSC 817 15, SR, ICO: 17335345

1z2




Titul nadobudnutia:

K vlastnikovi &. 2 je sprava na pozemok registra E KN parc.¢. 166, Z-2470/2025 zo diia 14.05.2

na zapis zmeny spravcu &, SPFS104216/2025/770-009 zo diia 13.05.2025. - vz.224/2025, vz.232/2025

025 podl'a Navrhu

Iné idaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zapisu

Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitePny na pravne tikony

2z2
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ad geodézie, kartografe a katastra Slovenskej republiky

Datum: 11. 10. 2025

formacie z mapy

1sky > Levice > Zeliezovce > k.. Zeliezovce

V1

393

17003

1892

1881 189/1

188/2
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PohlPady na pozemky KN reg. ,,E“ parc. &. 165 a parc. &. 166, k.u. Zeliezovce

parc. €. 165 parc. ¢. 166

zatravnena plocha zatravnena plocha pozdiz pristupovej cesty
pri mestskej telocvicni




cky posudok €. 97/2025 listé: 19

’NALECKA DOLOZKA

ocky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov,
‘vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo (37 00 00 ) odvetviach
mné stavby (37 01 00) a odhad hodnoty nehnutelnosti (37 09 01), pod eviden¢nym ¢&islom 910658.

ver vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

< } //,,t )

Ing. Jozef Dur@
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