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1. DOVODOVA SPRAVA:

Listom zo dna 2.6.2025 poziadali manzelia Gubriczovi, trvale bytom: ul. Zlatnicka,
Zeliezovce mesto Zeliezovee o odkupenie pozemku, ktory je vo vlastnictve mesta.

Predmetny pozemok je oploteny a uzivany ziadatelmi ako predzdhradka rodinnému
domu v ich osobnom vlastnictve na ul. Zlatnicke;..

Pozemok vo vlastnictve mesta Zeliezovce je vedeny na LV &. 1 ako parc. C-KN &. 504/2
— zastavana plocha o vymere 149 m?.

Ziadost manzelov Gubriczovych bola prerokovani na zasadnuti Komisie vystavby,
spravy mestského majetku, regiondlneho rozvoja, zivotného prostredia a bytovej politiky
mesta dita 19.6.2025. Zo zaverov prijatych na rokovani komisie vyplynulo odporu¢enie na
majetkovo-pravne vysporiadanie dotknutého pozemku, sposobom odpredaja z dovodu
hodného osobitného zretel'a za cenu vSeobecnej hodnoty predmetnej nehnutel'nosti.

Cena pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 95/2025 vypracovanym p. Ing. J.
Duriom diia 9.9.2025 na 2.470 €. Manzelia Gubriczovi suhlasili s odkupenim parc. C-KN
¢. 504/2 o vymere 149 m? za cenu 2.470 € (t. j. 16,61 €/m?).

Na zéklade vyssie uveden¢ho oddelenie spravy mestského majetku a sluzieb predklada na
rokovanie Mestského zastupitel'stva v Zeliezovciach zamer na prevod predmetnej
nehnutelnosti podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela v stlade so Zasadami
hospodarenia s majetkom mesta Zeliezovce, schvalenymi diia 26.10.2023, a to podl'a bodu
¢. 10.1 pism. ¢). Dovodom hodnym osobitného zretel’a je skuto¢nost’, ze prevadzany pozemok
nema vyuzitie pre vlastnikov susednych nehnutel'nosti a jeho vymera nepresahuje 300 m?.

O prevode majetku z dévodu hodného osobitného zretel’a rozhoduje MsZ trojpatinovou
véacsinou vSetkych poslancov.

2. TEXT MATERIALU:

Kopia z katastralnej mapy,

vypis z LV €. 1 a €. 903,

ZP ¢. 95/2025,

navrh znenia zameru mesta Zeliezovce na predaj nehnutelnosti, na zverejnenie.

3. NAVRH NA UZNESENIE:

Mestské zastupitel'stvo v Zeliezovciach po prerokovani programového bodu:
A)vyhlasuje

parcelu C-KN ¢&. 504/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 149 m?, vedent na LV ¢&. 1
v obci Zeliezovee, k. 1. Zeliezovcee, vo vlastnictve mesta Zeliezovce v celosti (v podiele 1/1)
za majetok prebytocny v zmysle znenia Cl. 7, bodu 7.1, pism. b) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Zeliezovce, schvalenych uznesenim MsZ v Zeliezovciach &. 105/2023 diia
26.10.2023,

B) schval’uje

e zverejnenie zameru mesta Zeliezovce odpredat’ parcelu C-KN &. 504/2 — zastavané plocha
a nadvorie o vymere 149 m? vedeni na LV &. 1 v obci Zeliezovce, k. 0. Zeliezovce, vo
vlastnictve mesta Zeliezovce v celosti (v podiele 1/1), v zmysle § 9a ods. 15 pism. f)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny
osobitného zretela, v prospech manzelov Gubriczovych, za cenu 2.470 €. Dévod hodny
osobitného zretel'a spociva v skutocnosti, Ze prevadzany pozemok nema vyuzitie pre
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vlastnikov susednych nehnutelnosti, jeho vymera nepresahuje 300 m? a je potrebné
majetkovo-pravne usporiadanie a zosuladenie existujiiceho stavu so stavom vedenym na
katastralnom odbore Okresného uradu v Leviciach.

pripravu navrhu znenia kapnej zmluvy a jeho predlozenie na schvalenie MsZ v
Zeliezovciach.



NAVRH

znenia zameru mesta Zeliezovce

Mesto Zeliezovce
v zmysle § 9a ods. 15 pism. f) zikona ¢. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsSich predpisov

zverejiiuje tymto zamer prevodu nehnutelnosti — parc. C-KN €. 504/2 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 149 m? vedenej na LV ¢&. 1 v obci Zeliezovce, k. 0. Zeliezovce, vo
vlastnictve mesta Zeliezovce v celosti (v podiele 1/1) a to z dovodu hodného osobitného
zretela, v prospech manzelov Gubriczovych, za cenu 2.470 €.

Do6vod hodny osobitného zretela spociva v skutocnosti, ze prevadzany pozemok nema
vyuzitie pre vlastnikov susednych nehnutelnosti, jeho vymera nepresahuje 300 m? a je
potrebné majetkovo-prdvne usporiadanie a zostladenie existujuceho stavu so stavom
vedenym na katastralnom odbore Okresného uradu v Leviciach.

Cena pozemku bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 95/2025 vypracovanym p. Ing. J.
Durigom diia 9.9.2025.

Zverejnené dna: Peciatka, podpis:
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Znalec : Ing. Jozef Duri$, evid. &. 910658
kpt. Nalepku ¢.45, 934 01 Levice
e - mail : inffo@saimon.sk
Zadavatel : Mesto Zeliezovce
Mestsky urad
ul. SNP ¢.40/2
937 01 Zeliezovce

Cislo spisu / objednavky : 18/2500174

ZNALECKY POSUDOK

¢islo : 95 / 2025

ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI
VO VECi :
Stanovenia véeobecnej hodnoty novovzniknutého pozemku KN - C parc. &. 504/2, k.0. Zeliezovce,

parcela sa nachadza v Zeliezovciach a vznikol od&lenenim od pozemku parc. &. 504
a bola zamerana v geometrickom plane ¢&. 16/2025 ( ZPM ¢&. 2838 ), k.u, Zeliezovce

Pocet stran ( z toho priloh) : 28 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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I. UVOD

1. Uloha znalca ( podra objednavky ) a predmet znaleckého skimania

Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle prilohy &. 3 vyhlagky MS
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich zmien a
doplneni, predmetom skiimania je novovzniknuty pozemok KN - C parc. & 504/2, k.u. Zelie-
zovce zamerany v geometrickom plane ¢. 16/2025, ZPM &. 2838, k.U, Zeliezovce

2. Uéel znaleckého posudku
Zamy$lany prevod vlastnickych prav k nehnutelnosti s predajom.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu) 02.09.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje 02.09.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatefom

e Objednavka ¢. 18/2500174, Mesto Zeliezovce, zo dita 01.09.2025

e Geometricky plan &. 16/2025, ( ZPM &. 2838) na oddelenie pozemku parc.C. 504/2, uradne overeny
02. 07. 2025 pod ¢&. 866/2025

e Zakladné informacie o nehnutelnosti

b) podklady ziskané znalcom

* Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.1, &iastogny, k.u. Zeliezovce, vytvoreny dnia
29. 08. 2025 cez ZBGIS a ma informativny charakter

e Informativna mapa pozemku C-KN, k.u. Zeliezovce, zo diia 29.08.2025, vytlaéena z aplikacie Mapo- ‘
vy klient ZBGIS. (https://zbgis.skgeodesy.sk) |

e Zistenie skutkového stavu nehnutelnosti na tvare miesta |
Fotodokumentécia

e Zistovanie realne dosahovanych predajnych cien rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti na
webovych strankach - www.trh.sk, www.reality.sk,

6. Pouzité pravne predpisy a literatura

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon €. 65/2018, ktorym sa meni a doplia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a pre-
kladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 160/2023 Z. z., ktorou sa meni a doplha
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zako-
nov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorgich predpisov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e llavsky M. — Ni¢ M. — Majdutch D. : Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Mipress, Bratislava
2012, ISBN 978-80-971021-0-4
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7. Definicie délezitych pojmov
VSeobecna hodnota (VSH)
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku dru ohodnotenia, ktory by tieto malj dosiahnut' na trhy v

podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijuci aj predavajlci budu konat S patri¢nou
informovanostoy i opatrnostou g s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkoy.

Pozemok
Pozemkom sa rozumie Cast zemského povrchu oddeleng od susednych &asti hranicoy Uzemnej spravnej

jednotky, katastraineho Uzemia, zastavaného Uzemia obce, hranicou Vymedzenou pravom k nehnutelnosti,
hranicou drzby alebo hranicou druhy pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuzivania pozemku.

Parcela

Hranica pozemky
Hranicou pozemky Sa uréuji lomové body. Za hranicy Susednych pozemkoy Vymedzeny vlastnickym
pravom sa povaZuje hranica podla skutoénej drzby, ak ju viastnici susednych pozemkov uznavaju a ak nie je
medzi nimi sporna.

Vymera parcely

Vymerou parcely sa rozumie vyjadrenie plogného obsahu priemety pozemku do zobrazovacej roviny
Vv plo$nych metrickych mierach. Velkost vymery parcely vyplyva Z geometrického urgenia a polohového
urenia pozemku a zaokrihluje sa na celé stvorcove metre.

Mapa uréeného operatu

Mapou uréeného operatu sa rozumie mapa, na ktorej sy Zobrazené pozemky vymedzené vlastnickymi

hranicami v najme pravnickych oséb g fyzickych os6b a sy zlucené do vagsich celkov.

Katastralne tUzemie

Katastrélnym Uzemim sa rozumie uzemno-technicka jednotka, ktory tvori Gzemne uzavrety av katastri
spolo¢ne evidovany stbor pozemkov.

Identifikacia parcely
Identifikaciou parcely sa rozumie porovnanie zapisu g zakresy tej istej nehnutelnosti VO verejnej listine a inej

listine a inych operatoch so zapisom a zakresom v subore Popisnych informacii a v suibore geodetickych in-
formacii katastra.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela

* Neboli vzneseng.

o B
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE:
a) Vyber pouzitej metody:

Pouzita je metoda vypodtu véeobecnej hodnoty pozemkov podra prilohy €.3 vyhlasky MS SR &. 213/2017
Z.z., ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Vseobecna hodnota je vypogitana metodou polohovej diferenciacie. Vypotet vseobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady
pre porovnavanie.

Metéda polohovej diferenciacie

e vSeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa vypocita ako suéin vymery pozemku
a jednotkovej véeobecnej hodnoty pozemku; jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa stanovi ako sugin
jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku stanovenej podla poctu obyvatelov v obci a koeficientu
polohovej diferenciacie, vypogitaného ako suéin koeficientu vSeobecnej situacie, koeficientu intenzity
vyuzitia, koeficientu dopravného spojenia s obcou, koeficientu obchodnej alebo priemyselnej polohy,
koeficientu druhu a vybavenosti pozemku a koeficientu povysujucich a redukujucich faktorov

Pozemky sa pri pouZiti metody polohovej diferenciacie na Ucely podla vyhlasky 492/2004 Z.z. v zneni ne-
skor$ich predpisov delia na skupiny:

Pozemky na zastavanom (izemi obci, nepolnohospodérske a nelesné pozemKy mimo zastavaného tzemia
obci,?) pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, 3) pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na
stavbu,®) pozemky v pozemkovych obvodoch Jednoduchych pozemkovych dprav na usporiadanie
viastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva a v hospodéarskych dvoroch*a)

VSeobecné hodnota sa vypodita podla zékladného vztahu
VSHpoz =M . VSHu, [€],
kde

M — vymera pozemku v m?,

VSH, - jednotkové vieobecné hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkové vseobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkové vseobecné hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu
VSHwms = VHuy . kep [€/m?],
kde

VHwuu — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa ur¢i podla tabulky:

Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podla po&tu obyvatelov VHwm
€/m?

f) Ostatné obce do 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
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kep — koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podla vztahu
kpp =k5. ky. kD. Kr. ki . k:. kR[—],
kde

ks — koeficient vieobecnej situdcie (0,70 — 2,00) sa uri takto:

ky — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00) sa urci takto:

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuZitia pozemkov k rozhodnému ddtumu.

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa urci takto:

ke - koeficient funkéného vyuZitia dzemia (0,80 — 2,00) sa urci takto:

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla tizemnopldnovacej dokumentd-
cie platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadviéznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

k, — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50) sa urci takto:

Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné, pri-
padne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zdvisld od
ndroénosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

k; - koeficient povysujtcich faktorov (1,00 — 3,00) sa urci takto:

Povysujiice faktory moZno poufZit, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddza-
jucich koeficientoch.

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) sa ur¢i takto:

Redukujtice faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddza-
jucich koeficientoch.

Pri zdvaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zdvady.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prdv k pozemku medzi
viastnikom stavby a viastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na zdtaZe
spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).”.
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b.) Vlastnicke a eviden¢né udaje

b -1.) Nehnutefnost v katastri nehnutelnosti je evidovana na liste vlastnictva
obec Zeliezovce, okres Levice nasledovne :

A. Majetkovéa podstata:

Parcely registra "C"

¢é.1, k.u. Zeliezovce,

parc. €. 504 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 294 m2
( pozn.: uvedeny je len ohodnoteny pozemok )
B. Vlastnici:
1 Mesto Zeliezovce spoluvlastnicky podiel  1/1
C.Tarchy: ..,

/vid' aktualny vypis z LV & 1/

b - 2.) Pozemok zamerany v GP &. 16/2025, ZPM &. 2838, k.u. Zeliezovce, obec
Levice nasledovne :

Parcely registra "C" - novy stav
parc. €. 504/1 Zastavana plocha 0 vymere
parc. €. 504/2 Zastavana plocha 0 vymere

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Zeliezovce, okres

145 m2
149 m2

e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana za pritomnosti zastupcu mestského ura-
du a p. Juraj Gubrica. Pozemok znalcom nebol zamerany, vymera bola stanovena v GP.

e Fotodokumentacia su¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom

d) Technicka dokumentacia :

e  Predmetom ohodnotenia je len pozemok, preto technicka dokumentéacia nebola potrebna.

e) Udaje katastra nehnutefnosti :

Znalcom bola zaobstarana aktualna koépia katastralnej mapy a informativny list vl

astnictva k predmetu

ohodnotenia. Doklady maju informativny charakter, st vytvorené cez portal z katastra nehnutelnosti.
Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom a neboli zistené rozdiely v popis-

nych a geodetickych Udajoch katastra :

e QOcenovana novovzniknuta parcela bola zamerana v GP ¢. 16/2025.
Parcela €. 504/2 este nie je evidovana v KN registra ,C" a nie je zakreslena v

katastralnej mape.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :

Pozemok :
o parc. 8. 504/2, k.u. Zeliezovce

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia :

e Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

e Nehnutelnost — pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Zeliezovce v k.u. Zeliezovce.

Uzemnoplanovacia dokumentécia vratane zmien a dopinkov schvalend mestskym zastupitelstvom
je verejne dostupnd na internetovej stranke mesta — www.zeliezovce.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ocefiovana nehnutelnost - pozemok sa nachadza v obytnej zéne zastavaného tzemia mesta Zeliezovce na
ulici Zlatnicka pri rodinnom dome stip. ¢. 367. Lokalita je pristupna cez miestne komunikacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V sucasnej dobe na pozemku sa nenachadza ziadna stavba. Pozemok je oploteny s pletivon'w a uziva ho
vlastnik prifahlej nehnutelnosti — rodinného domu sup. &. 367, ako travnatu plochu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené a znalcovi nie st zname Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

VSH pozemkov metodou polohovej diferenciacie sa pri pozemkoch na zastavanom tzemi obci vypocita ako
sucin vymery pozemku a jednotkovej VSH pozemku. Jednotkova VSH pozemku sa stanovi ako sugin
jednotkovej VH pozemku stanovenej podfa poétu obyvatelov v obci a koeficientu polohovej diferenciacie,
vypocitaného ako sUgin koeficientu v&eobecnej situacie, koeficientu intenzity vyuzitia, koeficientu
dopravnych vztahov, koeficientu obchodnej alebo priemyselnej polohy, koeficientu technickej infrastruktury
pozemku, koeficientu povysujucich faktorov a koeficientu redukujucich faktorov.

3.2.1.1  Identifikacia pozemku podfa GP - zastavana plocha

Ocefovany pozemok sa nachadza v zastavanom tizemi mesta Zeliezovce na ulici Zlatnicka v obytnej zéne
mesta. Predmetna parcela ¢. 504/2 v geometrickom plane bola odélenena od parc. €. 504, ktora v katastri
nehnutelnosti je evidovana ako zastavana plocha a nadvorie.

Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. Konfiguracia terénu je rovinata.

Spolu , E
= 3 Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela ¢. Druh pozemku V)Emglra podiel [m?]
504/2 zastavana plocha a nadvorie 149,00 | 11 | 149,00
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Obec:

Vychodiskova hodnota:

Zeliezovce

VHwy = 4,98 €/m?

Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotsnie koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekrea¢né oblasti pre individualnu rekreéaciu, centra obci do 5 000
- ks . |obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a f
koeficient vSeobecnej |, oinohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony |~ 0:99
SAGE samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov |
pozemok sa nachédza obytnej z6ne mesta
[ 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
niz§im $tandardom vybavenia, |
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, |
koeficient intenzity  $port s niz§im $tandardom vybavenia, - 1,00
vyuzitia - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu - ]
okolita zastavba prevazne rodinné domy s nizs§im Standardom ‘
| vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych |vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke, pozemky 0,90
vztahov v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy |
| v meste nie je MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekrea¢na
koeficient funk&ného poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia obytna poloha mesta '
K 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
| koevﬁcien t thniicke] ;ﬁ;ﬁfgym sietl, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 120
infraStruktdry pozemku miestne rozvody vody, elektr/ny, zemného plynu
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku druh
koeficient povysujlcich \moznej zastavby, sadové upravy pozemku a pod.) 2,50
faktorov optimélna vymera -
. kr 0. nevyskytuje sa
koeﬂmefnatkrti?:\l/( Ujicich nie je dévod na up/atnen/e redukwucmh faktorov 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,95 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,20 * 2,50 * 1,00 3,3345
Jednotkova vseobecna hodnota &k, = Vi * keo = 4,98 €/m? * 3,3345 16,61 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet Vseobecr[1€a] hodnota

parcela &. 504/2

149,00 m? * 16,61 €/m?2 * 1/1 2474,89

Spolu

2474,89
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lll. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Otazka zadavatela znaleckého posudku sa tyka aktualnej jednotkovej aj celkovej VSH ohodnotenej neh-
nutefnosti k planovanému prevodu vlastnickych prav k nehnutelnosti s predajom. Predmetom ohodnote-
nia je pozemok parc. &. 504/2, k.. Zeliezovce, obec Zeliezovee, ulica Zlatnicka.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota nehnutelnosti — pozemku parc. &. 504/2, bola stanovena podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v plathom zneni a je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku diu 09.09.2024, ktord by mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z tidajov poskytnutych zadavatelom a tidajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého
posudku, méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku.

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.
Cena nehnutelnosti je na trovni konecnych cien, obvykle vratane DPH.

- Jednotkové véeobecna hodnota pozemku parc. €. 504 je 16,61 €/m?

- Celkova VSH pozemku parc. €. 504/2 v k.u. Zeliezovce zaokrdhlene &ini 2 470,00 €.

3. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Pozemok parc. &. 504/2, k.G. Zeliezovce
Adresa: Zeliezovce, okres Levice

LV &. 1, k.. Zeliezovce

GP ¢. 16/2025, k.u. Zeliezovce

4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Niou VSeobecna hodnota
- [€]
Pozemok v k.u. Zgligzqvqe B ] 7 )
zastavana plocha - parc. &. 504/2 (149 m2) | 247489
VSeobecna hodnota celkom 2 474,89
VSeobecna hodnota zaokruhlene 2 470,00
VSeobecna hodnota slovom: DvetisicStyristosedemdesiat Eur

Levice, diia 09.09.2025
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IV. PRILOHY

o Geometricky plan ¢. 16/2025, ( ZPM ¢&. 2838) na oddelenie pozemku parc.¢. 504/2, uradne overeny
02. 07. 2025 pod ¢&. 866/2025

o Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.1, &iastogny, k.u. Zeliezovce, vytvoreny dia
29. 08. 2025 cez ZBGIS a ma informativny charakter

e Informativna mapa pozemku C-KN, k.u. Zeliezovce, zo dita 29.08.2025, vytlatena z aplikacie Mapo-
vy klient ZBGIS. (https://zbgis.skgeodesy.sk)

e Fotodokumentacia
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Vykaz vymer

Doterajsi stav

Zmeny Novy stav
— !_ 5 —
Cislo DI «k od | Druh (
e E—— (T i . Vymera Viastnik
wl.|  Parcely - parcele| m2 |parcely| m2 | Cislo pozemku (ina oprév.osoba)
8 : pozemku | € s &fs| parcely - d idl
V| PK | KN |ha m2 | | Cislo slo ha‘mzr Kéd adresa, ( sidlo )
Stav pravny je totoiny s registrom C KN /
1 504 294}zastav. plocha 504/1 ’ 145/ zastav. plocha Mesto Zeliezovce
| 22
504/2 { 149] zastav. plocha detto
j 18
olu | : 294 ,& ' 294
| !
jenda:

1 spdsobu vyuZivania 18 - Pozemok na ktorom je dvor

22 - Pozemok na ktorom je postavens in¥inierska stavba -
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sivasti

cestnd, miestna a dcelovd komunikdcia, lesnd cesta, polnd




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 1 402 Levice Détum vyhotovenia : 29.8.2025
Obec ;502987 Zeliezovce Cas vyhotovenia ¢ 10:32:32
Katastralne uzemie @ 874272 Zeliezovee Udaje platné k : 28.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

“AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
504 294 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné idaje: Bez zépisu

Jstatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

>ARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyZiadané.

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Mesto Zeliezovce, SNP 2, Zeliezovce, PSC 937 01, SR, ICO: 307696 11

1z10
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Pohl’ady na pozemky v Zeliezovciach, ulica Zlatnicka
parc. €. 504/1 od ulice plot oddelujuci parc. ¢. 504/1 a 501/2

( pévodna parc. €. 504 )

pohFad od ulice
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ZNALECKA DOLOZKA

ecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
 vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo (37 00 00 ) odvetviach
mné stavby (37 01 00) a odhad hodnoty nehnutelnosti (37 09 01), pod evidenénym &islom 910658.
veR vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

{,
—
\lng._ Jozef Duri§
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres o402 Levice Datum vyhotovenia
Obec 502987 Zeliezovce Cas vyhotovenia
Katastralne uizemie 874272 Zeliezovce Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 903

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

12.11.2025
10:36:46
11.11.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
505/1 190 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
505/2 174 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
367 5051 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1/1

BSM

1 Gubricza Juraj r. Gubricza a Bianka Gubriczova r. Drozdikova, Sladkovi¢ova 296/32,
Zeliezovce, PSC 937 01, SR, Datum narodenia: 25.03.1983, Datum narodenia: 20.04.1989,

1z2




Titul nadobudnutia:
V-1208/2025 - Kiipna zmluva zo dia 13.03.2025, Rozhodnutie zo dia 23.04.2025 - vz. 154/2025

Iné udaje:
Protokol o oprave chyby v operate KN neformalnym sposobom €. X - 88/2015-8 zo dna 24.6.2015. - v.z. 740/2015

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Z-1885/2024 zo dia 12.4.2024, navrh na zapis, Rozhodnutie OU-LV-PLO1-2024/007214-002 zo dna 14.3.2024, Geometricky
plan ¢.41/2024, ZPM 2728, tradne overeny 29.1.2024 pod ¢.G1-82/2024, Potvrdenie zazn.¢.2459/2024 Sp.¢.7/2024 zo diia
28.2.2024, vz.245/2024.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 V-1014/2025, Zmluva o zriadeni zaloZného prava ¢. 0000000001148413 zo diia 13.03.2025 v

prospech Prima banka Slovensko, a.s. Zilina, ICO:31575951 na pozemky: CKN p.&. 505/1,
505/2 a stavbu: rodinny dom s.¢. 367 na CKN p.€. 505/1 vo vlastnictve pod B1 v podiele
1/1BSM -vz.132/25, vz. 154/2025

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

222



