Zmluva o najme obecného bytu ¢. c’fUJZ./ iEN

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obc¢ianskeho zdkonnika
medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Zeliezovee, zastapené Ing. arch. Pavlom Bakonyim, primatorom

mesta
[CO : 307 696 #
Adresa na doru¢ovanie: Mestsky trad, ul. SNP ¢. 2,937 01 Zeliezovce

d

Najomcom : Adriana Szalaiova , a Tibor Szalai. na " bytom Zeliezovee,
Komenskeho 43

L.
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uzivania byt €. 30 na VII. poschodi
v dome sup.¢. 21 na ul. Komenského ¢&. 43 v Zeliezovciach (d'alej len : byt)

2. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kiupelne a vedlajSich miestnosti (predsien, ...).
Sucast'ou bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat
plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamil v
pritomnosti zastupcu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisiuSenstva v uzivania schopnom stave. o com
vvhotovil a najomeca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, Ktory je prilohou tejto zmluvy.

11.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréita , s uéinnostou od 01.07.2012 do
31.12.2012.

IIL
Cena najmu, poplatok z omeskania

|. Dnom uzavretia tejto nagjomne) zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné
7a byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu, na prenajimatel'om
uréené platobné miesto, ktorého identifikacné udaje st uvedené v prilohe.

2. Vyska mesacnych platieb : najomného a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu, je
stanovena v prilohe, ktora tvori neoddelitel’'nii siicast’ tejto zmluvy .

3. Najomné a preddavky na thradu za pInenia poskytovane s uzivanim bytu sa platia mesacne vopred,
a to v termine do 15.dna nasledujticeho kalendarneho mesiaca.

4. Najomeca v den vzniku najmu oznamil spravcovi prisluSnikov domacnosti, ktori  budu s nim v
predmetnom byte byvat.

5. Pri zmene poétu 0s6b byvajucich v byte najomea tito skutocnost’ oznami spravcovi najneskor do 7
dni od je) vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ (spravca) ma pravo
zmenit i vysku mesacnych preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to
dévod vyplyvajuci z poétu byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel” (spravca) sa zavizuje,
ze oznami najomcovi zmenu vySky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich




splatnostou.

7. VySku najomného a vySku mesalnych preddavkov prenajimatel’ (spravca) zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

8. AK najomca nezaplati najomné alebo preddavky na tihradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu
v ur¢enej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit' poplatok z omeskania vo vyske 2.5 promile z dlzne;
sumy za kazdy dern omeskania, najmenej viak 0,83 Eur, za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

9. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ (spravca) vyuctuje
podla skutocnych nakladov v termine najneskor do 31.méaja za predchadzajici kalendarny rok. Podla
vysledkov vyicétovania: preplatok  vrati  najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyucétovania
nedoplatok zaplati nijjomca do 30 dni od dorucenia vyactovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

|. Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojen¢ s beznou tdrzbou hradi najomca
v stillade s § 687 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Zmeny a stavebne Gpravy v byte je najomca opravneny vykonavat len so stihlasom prenajimatela
na svoj naklad. Uhradu nakladov stym spojenych ndjomca neméze pozadovat od prenajimatela.
V pripade potreby najomca je povinny dat’ byt do povodného stavu.

3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu hlasit’ prenajimatel’ovi (spravcovi) potrebu oprav. Pri
poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu tym spdsobentl a nema narok, ktory by mu
prislichal za nemoznost, alebo obmedzenii moznost uzivat byt. Najomca je povinny znasat
obmedzenie v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

4. AK najomca vynalozi naklady na opravu, ktor( je povinny znasat’ prenajimatel’, ma narok na thradu
tychto nakladov za podmienok, Ze tato oprava bola vykonana so stihlasom prenajimatela.

5. Ndjomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu. V pripade porusenia tejto povinnosti. prenajimatel’
ma pravo odstipit od tejto zmluvy.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby na prenajatom byte nevznikla skoda, Byt
je povinny dat’ poistit’,

Y

Skoncenie najmu

1. Najom bytu konéi uplynutim doby prenajmu stanovenej v tejto zmluve. Po uplynuti doby
urceného najmu ndjomea je povinny z bytu sa vyst’ahovat’ v lehote do troch dni. Pri zaniku
ndajmu uplynutim doby dojednanej v tejto zmluve najomcovi nevznika pravo na bytovi nahradu.
Ak najomca nesplni povinnost’ byt vypratat’ v lehote troch dni od zaniku najmu, je povinny
uhradit’ vSetky naklady spojené s uzivanim bytu, naklady spojené s vypratanim a zaplatit’ za
kazdy den neopravneného uzivania zmluvni pokutu vo vySke 16,60 Eur.

2. Prenajimatel’ najomnu zmluvu opitovne nepredlzi ak ma najomca nedoplatok na najomnom.

3. Ndjom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela alebo pisomnou vypovedou,
s trojmesacnou vypovednou lehotou. Lehota zacina plynGt prvym diom Kkalendarneho mesiaca
nasledujuceho po podani vypovede.

3. Najomca moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel” mdéze vypovedat ndajom bytu len s privolenim sidu a z ddévodov (vyslovne
vvmenovanych v § 711 odst.1) Ob¢&ianskeho zakonnika.

5. Najomca sa zavizuje dnom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal.

6. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné lpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsih.



VI
Zaverecne ustanovenia

|. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je doklad: Stanovenie vysky mesacnych thrad
najomného a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim a do fondu oprav pre prislusny rok atiez
Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

2. Na vzt'ahy, ktoré nie st osobitne upravené touto zmluvou sa vztahuji ustanovenia OZ.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a najomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuja, ze tato zmluvu vzavreli dobrovolne, urlite, zrozumitel'ne a bez
tiesne.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Tato zmluva nadobtida G¢innost’ diiom nasledujicom po dni zverejnenia na webovej stranke mesta
/eliezovee www.zeliezovee.sk.

V Zeliezoveiach, dina 29.06.2012

Ing. fflrc!l. Pavel Bakonyi 7~ LELIS N
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Priloha: Stanovenie vySky najomnc¢ho a mesacnych uhrad preddavkov.........
Protokol o prevzati a odovzdani bytu




