NAJOMNA ZMLUVA
€. 01/2013/Amf.
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

12 APR. 2013

Prenajimatel: Mesto Zeliezovce
SNP &. 2, 937 01 Zeliezovce
zastupené Ing. arch. Paviom Bakonyim, primatorom mesta
ICO: 00307696
bankové spojenie: VUB, expozitira Zeliezovce
¢islo uétu: 23622-152/0200
dalej len prenajimatel

Najomca: MAN-TRANSPORT, s.r.o.,
Malé Kosihy 2, 943 81 Malé Kosihy
ICO: 36732664
DIC: 2022316395
IC DPH : SK2022316395
bankové spojenie: OTP Banka
¢islo uétu: 95536113/5002
dalej len ndjomca

podia ustanoveni § 663 a nasi. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov, § 9a ods. 9 zakona &. 138/1991 Z. z. o majetku
obci, vzmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zeliezovce schvalenych
uznesenim Mestského zastupitelstva v Zeliezovciach ¢. 151/2010 zo dha 26.8.2010 a v zmysle
VZN €& 9/2009 ourCovani najomného za prendjom nebytovych priestorov, pozemkov
a hnutefnych veci vo vlastnictve Mesta Zeliezovce schvéleného Mestskym zastupitelstvom
v Zeliezovciach dha 25.6.2009 s G&innostou od 1.8.2009

takto:

GL 1.
Uvodné ustanovenie

1.1 Touto zmluvou prenajimatel prenechava za odplatu uréend v tejto zmluve najomcovi veci
uvedené v ¢l. Il. tejto zmluvy, aby ich uzival po dobu trvania ndjomnej zmluvy.

1.2 Tato ndjomna zmluva je uzavretd na zaklade vysledku vyberového konania schvaleného
uznesenim Mestského zastupitelstva pod & 47/2013 zo dha 4.3.2013, podla ktorého bol
najomca vo vyberovom konani vyhodnoteny na prvom mieste.

CL 1L
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel prenechava najomcovi do doasného uzivania nehnutelnosti Specifikované v
ods. 2.2 a hnutelné veci (dalej len ,predmet najmu”) a njjomca sa zavézuje za predmet
najmu platit dojednané najomné.

2.2 Predmet najmu tvori nehnutelnost nebytovy priestor - Amfiteater, zapisany v katastri
nehnutefnosti Spravy katastra v Leviciach, v Obci Zeliezovce, v katastrdlnom uzemi
Zeliezovce, na liste vlastnictva &. 1 pod supisnym &. 23 nachadzajlici sa na parcele registra
,C" €. 219/17 a parcely registra ,C" €. 219/15, 219/16, 219/19.



2.3 Popis priestorov tvoriacich predmet najmu:
a) hradisko - parc. registra ,C* &. 219/15 - 2 238 m?,
b) javisko - parc. registra ,C* &. 219/16 - 418 m?,

c) areal s parkoviskom - parc. registra ,C* €. 219/19 3868 m?
d) budova - parc. registra ,C" & 219/17 - 193 m®,

2.4 Dalej predmet najmu tvoria aj hnutelné veci - zariadenie budovy podrobne rozpisané
v Prilohe &. 1. tejto zmluvy. Priloha €. 1 tvori neoddelitelnu sucéast’ tejto zmluvy.

CI. 1.
Uéel najmu a odovzdanie predmetu najmu

3.1 Predmet najmu bude najomca vyuZivat v stlade s Uzemnym planom mesta Zeliezovce FPZ
¢. 4 avsulade s podmienkami uvedenymi vrozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma
nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky - Kastiel s aredlom Zeliezovce (Ochranné pasmo
kastiela), na ucely plniace kulturnu, spoloensku, rekreaénu a $portovu funkciu (organizacia
predstaveni, podujati, kulturnych aktivit). Pri organizovani kulturnych a spoloCenskych
podujati bude najomca spolupracovat s Mestom Zeliezovce

3.2 Prenajimatel odovzda predmet najmu do uZivania najomcovi na zaklade pisomného
protokolu a po uhradeni kaucie pri podpise tejto zmluvy obidvoma udastnikmi (dalej len
,odovzdanie").

3.3 Najomca je povinny zaplatit 3 mesacny preddavok v termine najneskér do 3 dni po podpise
najomnej zmluvy na uéet mesta Zeliezovce, vedeny vo VUB Zeliezovce, & U.. 23622-
152/0200.

3.4 Preddavok vo vySke 1.545,- € slovom:. tisicpat'stostyridsatpat’ eur, a sluZi na zabezpecenie
predmetu najmu pre pripad jeho posdkodenia, zni¢enia po¢as doby najmu a na zabezpecenie
Uhrady najomného.

3.5 Prenajimatel’ preddavok najomcow vrati po uplynuti doby najmu a to pri odovzdani (vrateni)
nepo$kodeného predmetu najmu podra Cl. Il. tejto zmluvy.

3.6 Prenajimatel je opravneny pri odovzdani {vrateni) predmetu najmu podla Cl. Il. tejto zmluvy
zapocitat preddavok (resp. jej ¢ast) na Ohradu najomného alebo na zistené Skody
spdsobené najomcom pocas trvania najmu.

3.7 Najomca prebera predmet najmu tejto zmluvy v technickom stave, s ktorym sa oboznamil diia
15.4.2013 a ktory nebrani jeho uZivaniu pre uéely vymedzené v Cl. Il ods. 3.1 tejto zmluvy.

3.8 Investicie do predmetu najmu méze najomca vykonat iba v rozsahu vopred schvalenom
prenajimatelom. Najomca je opravneny vykonané investicie z predmetu najmu uctovne
odpisovat pocas trvania najomného vztahu.

CLIv.
Doba najmu

4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu,
4.2 Najom na zaklade tejto zmluvy zaéina plynat diiom 15.4.2013.

CL V.
Najomné a naklady spojené s uzivanim predmetu najmu

5.1 Medzi ucastnikmi bolo dohodnuté mesaéné najomné vo vyske 515- €, slovom:
patstopatnast EUR, ktoré je splatné vzdy najneskér do 10.-ho diia toho ktorého bezného
mesiaca .

5.2 Ndjomca uhradza naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu a to priamo na
zaklade zmluv uzavretych s dodavatelmi tychto sluzieb. Prenajimatel tymto udeluje
najomcovi suhlas, aby vo vlastnom mene uzatvoril zmluvy na dodavku nasledovnych sluzieb
(dodavka elektrickej energie, plynu, odvoz odpadu, telekomunikatné sluzby, vyvoz
splagkovej vody zo Zumpy). Vodné bude prenajimatel fakturovat' najomcovi StvrtroCne na
zaklade faktur vystavenych ZVS, a. s. Levice.
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6.14

Vydka najomneho sa zvyduje kazdy Kalendarny rok k 1.6. tohe kioréha raka o vydku inflacie
urdéenej Slovenskyrn Statistickym dradom za predchadzajici kalendarny rok. Prenajimatel
vysené najomné na zdklade tohte bodu hajomeovi oznami kazdy rok ku dtu 31.5. foho
ktordho roka. Pivy krdt ss zvydend najomneg podlia tohie bodu uplatni v kalendarnom roku
2014,

ChL Vi,
Prava a povinnosti utastnikoy

Najomea je pavinng uZival predmed nijmu v sidade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. narmami ako aj hygienickymi, bezpeinosinymi a protipoziarnymi predpismi tak,
aby nevznikla Skoda a nesmie pouivat latky a zariadenia paskedzujuce Zivotng prostredie
vyparmi, hlukom & vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna padia prisludnych nosiem.
Pradovietkym je najomca povinny udrZiavat distotu na predmete najmu. Najomca je
zaroven povinny vykonavat, alebo zabezpedit' vykonavanie prevadzky na predmate najmu
s odbornou  sfarpstlivost'ou. Zodpoveda za vypracovanie protipoZiarnsho planu & za
dodrdiavanie bezpednostnych predpisov stvisiacich s vykonavanou Ginnostou.
Prengiimatel  prenajiima najomnikovi predmet naimu uvedeny v Gl 1L tejto zmiuvy
s prisluenstvom & zariadenim v stave vhodnam na normalng pouzivamie a tymto sa
zavazuie. e povoluje najomaikavi uplatfiovat’ prava spajend s pouZivanim predmetu najmu
bez naruseni.

Frenajimatel na viasiné naklady poisti nehnuteinost’ (budovu) & zabezpedi poistenie
zoopovednasti za Skody zo strany prenajimatela a 0s0b nim poverenych.

Najomnik na viastne nakiady zabezpedi poistenie zodpovednosti za Skody ona
prangjimanych nahnutelnostiach a zariadeni 2o sirany najomcu 2 0s8H nim poverenych
alebs nachadzajucich sa v nehnufelnosti $ jehe vedomim mimoe beZneho opotrebovania
inax je zodpovedny za vetky 3kody spdsobend na predmete ngjmu.

Skady na prenajatyctt veciach vzniknuté Sinnostou nafomeu musi odstranit’ nagjomca na
svoje nakiady a uviest poSkadenie vecai do pdvodnégho slavy, ak {o nie je moing, musi
prenasimatelovi ubradit’ Skodu,

Ak nebyiowy priestor bel opotrebovany nad obyyklu mieru, najomea zodpovedd za skocky,
ak ju zavinil.

Ak dosio k poskodeniu alaba nadmememu opotrebeniu nebytovych priestoroy v désledku
ich zneuzitia, zodpoveda ndjomca aj za Skody spdsobeng osobami, &torym umaeinil prishug
k netiytowym priestorom, za nahodu vdak nezodpaveda.

Najomnik je povinny nakladat s nehnutefnostami a zariadenim tak, aby nedochadzalo k
jehe zhoréovaniu a poskodzovaniu mimo beZného opotrebovania. S prisluSenstvom a
zariadenim v budove patriacim prenajimatelovi bude ndjornca zaobohadzat' s najvy§Sou
starostlivostou tak, aby na prenajatych veciach nevznikla Skada.

Bednu udribu a opravy prenajatych priestorov podas trvania najmu znaga najomea.
Naiomca podas trvania najmu  zedpoveda za dodriiavanie  vSetkych  povinnosti
vypiyvajucich zo véeobecne zavaznych predpisov ¢ ochrane zdravia pri préci, achrany
majetku a poliarnej ochrany a povinnosti vypiyvailcich z VZN Mesta Zeliezovee.

Na akakolvek zmeny alebo upravy predmetu ndjmu sa vydaduje predchadzajuch pisomny
suhias prenajiimatela.

Zahudovanie zabezpedovacich a inych zaradent j@ ndjomca povinny & prengjimatelom
pisomnsg odsihlasit.

Najomca je opravneny vykonal' na predmete najru len iaké stavehné upravy, ktoré
predmet najmu zhodnctia prip. cdstrania nR predmete najmu flavarijny stav & su pisemne
ocls¢hlaseng s prenajimatelom a v sulagde s potrebnouw  projektovou  dokumentaciou.
Finan&né vysponadang fakfo vykonanyeh mvesticii su zmluvné strany povinné dojednat’ pri
rdelovani pisomngho sohlasu.

Prenajimatel j@ povinng na viastné naklady vykonaval pravidelng revizie véetkych
vyhradenych tachnickych zariadeni v zmysle platnyeh pravhyeh predpisov v predmete
najmu, s vwnimkou zarigdeni kioré boii indtalované ngjomeom na zaklade osebitnych zmidy,
uzavreté medzi najomeom  a codavatelom jednotlivych sluZieh. Najomca sa ravézuje
poskylovat’ prenajimatelovi potrebna sudinnost pri tychto reviziach a znasat’ obmedzenia v

s
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n&me v rozsahyu nevyhnutnem na vykonanie tychie Cinnesti. WV opaénom  pripade
zodpoveda 2a Skodu vzniknutd prengjimatelovi nespinenim tejto sudinnosti.

Frenajimatel je oprédvnany vykonavat odbormu prehliadgku predmefu najmu podas doby
namu v sprievode Najomeu rasp. v spnevode oscby povereng) Najomeom, po dohoade s
najomeom @ vsprievode inych osdb a o najmd 2 dévodu kontroly zariadeni a
prislu$enstva, zistenia spdsobu udivania predmetu ndmu, ako a) uskuloficvania prac
potrebnych ore stavebing dpravy a opravy predmetu ndmu a adstranenia akejkaolvek Skody
a prekaiky.

Najomea ma pravo na 2lavu 2 nadjomngho za obdobie najmu, pocas kiorého nemahol
eredmet ndimu LZivat dohodnutym spésobom kvdli zavadam, ktorg nesposobil on sam
resp. kvali neprecvidatelnym udalostiam (napr. Zivelna pohramal. Narok na adpustenie
najemného, zlebo na poskyinutie zfavy musi byt uplatneny u prenajimatela bez
zhytodnéhe gdkladu. Narok zanikne, ak nebot uplatrieny do troch masiacov odo dia, kedy
doslo ku skutognostiam zakladajucim tento narek.

Ngjomea rad pravo dat’ precimet ndgjmu do padnajmu dalsim fyzickym alebo pravnickym
osabam len po predehadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela § kKonkrétnym znenim
zmluvy o podnajme.

Frenajimatel sthlasi s primeranym oznadenim prevadzky ndjumcu pred wstupom do
prenajatych priestorov.

Ak fretia osoba uplatiuje k nebytovym priestorom prava, ktore s nezlucitelné s pravami
najemey, prenajimatel j@ povinny urcbit’ patrebng pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenagimatel v primerang] lehote nesrobi alebo ak nie su jehe apatrénia dspesné, najomea
maEe odstupit’ oo zmluvy.

CL VI
Skenéenie naimu

Najam gkonGi:

a) pisemnou dohodau zmiuvnych siran,

by vypovedou hociktore] zo zmluvnych stean,

&) adstupenim od zmlivy,

dy zanikom predmatu najrmu.

&) smri'cl Najamect.

Zmlyvné strany maZu najoniny pomer ukondit' dehodou, klore] platnest’ vyZaduje pisomnu
formu.

Vypavedna doba je 3 mesacng a zacinag plynat’ preym diiom nasledujiceho kalendameho
mesiaca, po doruceni pisomngj vypovede druhej zmluvneg) strane. Vypoved sa povaiuje Za
doruéenu & v pripade. Ze siju adresal nevyzdvibng do froch dni od ulaZenia na posfe -
posledny ded tejto lehoty sa povaiuje 2a den dorutenia, & ked sa o ulodeni adresat
nedozvedeal. V pripade bezddvodného odopierania geijatia pisomneg) vwpovede sa za ded |
dorudenia povazuje den kedy bolo prijatie odopreté.

Frenajimatel moke odsiupit’ o¢ zmluvy ak:

a) ngjomca uiva predmet ndimu v rezpore O zmluvou,

b) ndjomca viac ako jeden mesiac maska s platenim naiomneho,

cl nagomca prenecha pradmet najmu atebo |jehe Cast do podnajmu bez sublasu
prenajimatela,

d) boip rozhodnuté o odstraneni predmetu ndjmo alebo ¢ zmenea predmetu namu, ¢o brani
uZivat predmed najmu,

@) najemca alabe osoby, ktorg s nim uZivaju predmet najmu, napriek predchadzajucemu
pisomnému upazorngniu hrube porusuju pekoj alebo panadok,

f) najormca zadne vykonavat stavebné upravy na predmete ngjmu bez predehadzajucehe
pisomnéhc suhiasu prenajimatela.

MNajomca moZe edstopit od zmluvy, ak:

a) prenajimatel porudi niektorll 2o svojich povinnesti podta tejta zmluvy,

b) predmet naimu sa stane bez zavinenia najamcu nespésabily na dohodnui€ uZivanie.
Odstuperie od zmluvy Ja potrebné urchi’ pisomneg, s uvedenim divodu odstdpenia
a dorudit’ Ao diishe] zmluvng) strane. Riom dorudenia ngjomny pomer zanika.
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Vooripade skonGera ngmu je najomea povinny najneskdr v nasledujisi kalendarmy def po
skondani ndjmy predmet najmu peenajimatelovi adovedal’. Mo edovzalant predmetu najmu
sa spide protokol, kiory huce ohsanovat del vypratanis nehnulelnesti, zisteng poskodenia
a finantng vyrovnania vzajomsych narokov.

Ak najomea vigrmine uwvedencm v bode 7.7 predmet ndgmu pe o skondeni ngjosu
prengjimataelovi neadovzdi @ povinny zaplatit’ zmluvnu pokuiu za kaddy def omedkania
odovedania vo vydke 100, €/denne.

&1, Vilk
Faverednd usianovenia

Na pravng vztahy neupravensg \oulo zmiuvou sa primerane vztahujl usfanovenia zakona &
T1EMBY0 Zb. o ndjme & podnajme nebyiovych priestoroy a Qbiéanskeho zakonnia,

Tate Zrmluva nadoblda piatnost diom jej podpisu obidvoma wéastnikmi.

Tato Zmluva nadobida uéinnost diom nastedujucim po jej zverejneni na wabove) strdnke
Mesta Zeliezovee www. zeliezovee sk

Tato Zmluva boly vyhotovend v Styroch (4} rawncpisach, pricom kazdy udastnik obdri po
dvach vyholoveniach,

LCasinici prehlasuju, Ze dmiluvu uzatvorili glohedne a vadne, ich prejavy vole su urdité a
zeezumitefng, predmel pinenia je dovoleny a mozny. neuzatverll u v tiesni za napadne
nevyhadnysh podmisnck a na znak sthlasw s ke obsakion zmiuvi vasinoruéne podgssi.

\ Zeliezoveiach, dia

U

Frenajimatel: Mesto Zeliezovee
Cor e ey, avch. Pavel Bakonyi
‘\ s ' pru'rratL'n; mesta
2 ,\
\‘ / ' . <
\‘-.. “..'_f

Najomey: MAN-TRANGPOERT s.r.0.







