NAJOMNA ZMLUVA
& 2013/1 -CVC

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami :

Mesto Zeliezovce

Adresa na dorufovanie: ul. SNP & 2, 937 01 Zeliezovce
zastpené Ing. arch. Pavlom Bakonyim, primatorom mesta
Bankové spojenie : VUB expozitiira Zeliezovce,

islo aétu : 23622-152/0200

d’alej len prenajimatel

a

Meno /mazov/ Katarina Kysel'ova - UNISPORTS
a(}resa / sidlo/ Jilemnického 273/12, 937 01 Zeliezovce
I1CO: 40 667 219

Bankové spojenie :
Cislo uétu :

d’alej len ndjomca

podla ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianského zdkonnika a ustanoveni zdkona ¢.116/1990
v zneni neskorich zmien a doplnkov
takto:

I.
Uvodné ustanovenie

1. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu ur€ena v €ldnku V. tejto zmluvy
nehnutelnost’ uvedent v ¢l. II. tejto zmluvy, aby ju uZival po dobu trvania néjomne;j
zmluvy.

IN.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory bez zariadenia nachadzajice sa v budove na ul.
Mierovej ¢. 8 vedenej na LV ¢&. 1, k.d. Zeliezovce na parc. registra C-KN ¢&. 142, ako sg
vymedzené v prilohe €. 1, ktord tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto zmluvy.



- IIL
Ucel najmu

1. Predmet najmu podla €l. II. tejto zmluvy sa prenechéava najomcovi pre uéely :
Nehnutel’nost’ bude vyuzita na obchodné ucdely

2. N4jomca prevezme nebytové priestory do uzivania osobne, za ich siasnej prehliadky.

IV.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvaranadobu ne uréita.

2. UZivaci pomer zaloZeny touto zmluvou vznikd diiom 1.4.2013.

V.
Nijomné

1. Vy8ka najomného za uZivanie nebytovych priestorov uvedenych v &L I tejto zmluvy bola
stanovend dohodou zmluvnych stran na zaklade vysledkov zverejneného zdmeru mesta
Zeliezovee nasledovne:

nijomné : 70 €/m2/rok,

vymera: 32,38 m2

spoluzarok: 2266,60 €

mesaéné splatky predstavuju : 188,89 €.

2. Najomn¢ je splatné mesalne a bude uhradené vzdy k 20. difu kalenddrneho mesiaca na ucet
prenajimatel’a vedeny vo VUB, retail. pobocka Zeliezovce, €. aétu 23622-152/0200.

3. Vyska njjomného bude upravend pocas trvania ndjmu kazdy rok ku ditu 1.3. toho ktorého roka
percentualnym zvySenim inflacie podl'a tiradného oznédmenia Statistického uradu Slovenskej
republiky. Prenajimatel takto zvy$ené najomné vZdy ozndmi ndjomcovi pisomne najneskdr do
28.2. toho ktorého roka. Takto urené nadjomné ndjomca je povinny platit’ od 1.3. bezného roka
do 28.2. nasledujuceho roka.

4.V pripade, Ze zo strany najomcu ddjde k omeskaniu naleZitych platieb / ndgjomné, sluzby / bude
prenajimatel’ i¢tovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kaZdy kalendarny deti
omeSkania. Za deti thrady sa povaZuje pripisanie dlznej ¢iastky na uéet prenajimatela.



VI.
Sposobilost’ nebytového priestoru

1. Prenajimatel’ predmet ndjmu odovzdava a najomca prebera v stave spésobilom na dohovorené a
obvyklé uZivanie diiom zacatia ndjomného pomeru podla tejto zmluvy. Ndjomca sa zavizuje
prenajaté priestory uzivat hospodarne, Setrne a na ticel uvedeny v tejto zmluve.

VIL.
Naklady za sluZby spojené s najmom

1. Njjomca sa bude podielat’ na nékladoch spojenych s odberom energii ( vodné, stoéné,
vykurovanie, elektrickd energia) a sluzieb spojenych s prevadzkou prenajatych priestorov
mesaénymi zalohami vo vyske:

Energie spolu: 20 €/mesiac

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuctovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojené s
ngjmom vykond a doruci prenajimatel’ ndjomcovi raz roCne, najneskér do 31. maja
nasledujiceho kalenddrneho roku a to do 30 dni odo dfia obdrZania dodavatel'skych faktur.
Prilohou bude vytctovanie skutoénych ndkladov od dodavatefov.

- elektrick4 energia - prenajimatel’ vyuctuje na zaklade odpoétu podruzného meraca
elektrickej energie

- teplo - prenajimatel’ vyudétuje spotrebu ndjomecu pomerom podlahovej plochy predmetu
najmu tj. 32,38 m’ k celkovej podlahovej ploche nehnutelnosti, t;j. 425 m?, o
predstavuje podiel 7,61 %. Prilohou faktiry bude képia prisluinej dodavatelske;
fakthry.

- voda - prenajimatel’ vyictuje podla pomeru priemerného poctu zamestnancov najomcu,
ktori v obdobi , ktorého sa vyuctovanie tyka , pracovali v predmete ndjmu,
k priemernému poctu fyzickych osdb, ktoré sa nehnutel'nosti v tomto obdobi zdr-
Ziavali a ktorych sa tento spdsob vyuétovania tyka ( t.j. Netétuje sa im skutoéna
spotreba na zédklade podruzného meraca spotreby vody).

Néjomca je povinny ndklady za sluzby spojené s ndgjmom uhradit’ prenajimatelovi v lehote
14 dni odo diia dorucenia vyuctovania skutoénych ndkladov za sluzby spajené s nagjmom od
prenajimatel’a.

V pripade ukoncenia platnosti Zmluvy v priebehu kalendarneho roka sa vyudtovanie
skutoénych nékladov sluZieb spojenych s najmom vykona iba za alikvotn East’ roka.

VIIL
Poistenie prenajatych priestorov a beZna udrzba

1. Poistenie nehnutel'nosti zabezpeéi prenajimatel’.

2. Poistenie vnutorného zariadenia prenajatych priestorov zabezpe¢i ndjomca.



. Drobng opravy do ceny jednotlive] opravy nepresahujiest 200 € a Gpravy ulelove) povahy hradi

NAjOMICE

. Ndjomea je povinny staratl’ sa o udrziavanie &istoty pril’zhicho okolia v zmysle VZN £672004 ¢

ochrane Zivotnsho prostredia mesta Zeliezovee a dodrffevar’ VZN mesta 892010 o miestnyeh
poplatkoch.

. Najomea je povinny staral sa o to, aby na prenstatych vectach nevanikla Skoda.
6.

Prenajimatel’ sublasi s primeranyny oznadenim prevadzky ngjomeu pred vstupom do prenajatych
priestoroy, Ktoré propaguje ngjomeu.

X,
Dalgie dohodnuté podmienky a zmeny na prenajatom priestore

- Ndjomea mdZe prenajal predimet nijmu len na ziklade predehadzajaceho pisomného suhlasu

prenajimatela,

. Zmeny na prenajatych veciach je ndjomica opravoeny vykonat len so sdhiasom prenajimatela.

Uhradu niktadov s tym spojenych mé¥e ndjomea pozadovar od prenajimatela len v pripade, e
58 na fom s nim osobiine pisomne deohodol. Ak k dobode neddide, vykona schvdlené stavebné
Gpravy ndjomea na viastné ndklady a voesené investicie bude odpisovat’ vo  vlastnom
Gltovnictve.

. Ndjonica je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez 2bytofného adkladu potreby opriv, ktord mé

vykonar' prenajimated. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomea za Skodo tym spdsohent
# nema ndroky, kiore by mu inak prislichali pre nemoznost’, alebo obmedzentt moZnost’ uZivat’
vee pre vady, ktoré sa vlas prenajimatelovi neozdnili.

. Ngjomeu je povinny znasal’ obmedzenia v wZivani prepajatej veci ¢ rozsahu na vykonanie oprayv,

3. Prengjimatel’ sublast so zavedenim telefonne) linky na vlastné naklady ndgjomen,

. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k vecl za dfelom kontrely, ¢ ndjomea uZiva

predmet prendpmu riadnym spdsobom.

- Ngjomea sa podla § 4 zakona SNR  &31422001 Zh, o peZiarng] ochrane v zneni neskorsich

predpisov zavdzuje vo vietkyeh priestoroch, ktord prendpima v pliaom rozsabo pinit’ povinposti
vyplyvajice 2 uvedeného zdkona ako ap inych vieobecne zavilznych praviyeh predpisov
upravujiicich povinnosti v oblasti poziarne) ochrany. Dale sa ndjomea zavizuje pri &Gonostiach
so zv9denym nebezpedenstyom vaniku poZiara / napr. pri zvarani, satierani, [epeni a pod./ vo
vietkych priestoroch nehnutelnostt a v jej blizkosti plnit® povinnosti podfa §§ 3 aZ 7 vyhfasky
MV SR 12172002 Z.z..

. Ngjomea v ploom rozsshu zodpovedd 2a dodrZiavanie predpisoy o bezpednost pri préaci v

zmysle zak SNR ¢.330/496 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, pri dodriiavani hygienickych
predpisov a protipoZiame ochrany v prenajatyeh priestoroch, ako aj  za pripadné Skody, ktoré
spasobil sdm. alebo jeho zamestnanel v prenajatyeh priestoroch necodrzanim  wvedenych
predpisov. V pripade takto vzaiknute] Skody je ndjomea povinny uhradit’ joj vk,

X.
Zodpovednost’ za Skody

. Skody na prenajatych veciach vzniknuté €innoston ndjomeu musi ndstranit’ ndjomea na svoje

naklady a uvies? poskodenie veel do povodnéhe stavu, sk 10 mie je moZné, musi prenajimatel'ovi
uhradit’ skodu.



2. Ak nebytovy priestor bol opotrebovany nad obvykin mieru, najonea zodpovedd za skodu, ak ju
zavinil,

XL
Skonéenie ndjmu

1. Prendjom nebytavych priestorov dojednany touto zmluvou kondi:
a/ uplynutitn deby najmu, ak nebolo dohodnuté inak,
b/ dohodou zmiltynych stran,

¢/ vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomeu 2 dévodov uvedenych v ustanoveni § ods. 2 a
3 zikona & 116/1990 Zb. v zneni neskordich zmien. Vypovedna doba je jednomesatnd a zadina
pivnGl pryym diom nasledupacebo mesiaca po dorudeni pisomne] vypovede drhed zmluvne
strane,

df okamZitym odstipenim od 2miuvy, ak niektord zo zmhuvnyeh stedn podstatnym spdsobom porusi
tite zmlusvy,
g/ bez udania dovodu,

2. Za podstaing porudenie tejto 2mluvy sa povazuje :

Zo strany prengiimatela :
8/ ak sa predmet najmu stane nesposobilym na dohodnuté uZivanie, alebo obvyklé aivanie bez
sivislosti § poruSenim povinnost! sgjomet.

24 strany nijomeu :
af uZivanie predmeiu pdpmu spdsoborn, pri ktovom prenajimatel'ovi vanikd znadnd Skoda,

b/ ak ndjomea neplati riadne ndjomné a platby za sluZby spojend s ndimoem v stanovenom termine,
¢/ ak ndjomcea uziva nebytovy priestor na iny uéel ako bolo touto zmluveu dehodnuté,

df ak ndjomen hrabym spdsobom porusuje vieobecene zaviznd pravne predpisy tykajuce sa
podigroe] ochrany,

el ak ndjomca prenecha predmet ndpmu alebo jeho Sast” do podndjinu bez pisomného sihlasu
preng imateda.

Xil
Yyrovaanie po skonceni najmu

1. Po skondeni ndjmu je ngjomca povinny vratit' nebytovy priestor prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnmtim ne obvyklé opotrebenie. Pripadné zmeny a iipravy
realizované najomcom podas trvania nalomného pomerd so sohlasom prenajimatela buda
po skonéent ndjmu predmetom vzajomaéha vyrovnanta.



XI111.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisludnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

. Akukol'vek zmenu tejto zmluvy je mozZné robit’ medzi zmluvnymi stranami iba pisomnou
formou.

3. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

. Tato zmluva nadobida u€innost® dilom nasladujicom po dni zverejnenia na webovej stranke
mesta Zeliezovce ..www.zeliezovee.sk®.

. Spbsob prenajmu nehnutelnosti bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom Zeliezovce uznesenim
¢. 309/2013-18 zo dria 28.02.2013.

. Tato zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie tejto zmluvy podpisané
zmluvnymi stranami ma rovnakd platnost’.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah tejto zmluvy je zhodny s ich vélou a na znak sghlasu
zmluvu vlastnoruéne podpisuja.

V Zeliezovciach, dia __......

_____________________________

prenajimatell najomeca



