NAJOMNA ZMLUVA

€. 2017/2~cvE

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami :

Mesto Zeliezovee

Adresa na dorufovanie: ul. SNP &2, 937 01 Zeliezovee
zastapené Ing. Ondrejom Juhasmm,yrnmatm om mesta
Bankové spojenie : VUB expozitira Zeliezovee,

¢islo iétu : SKO6 200 00600 0000 2362 2152

d'alej len prenajimatel’

a

Meno /mnazov/ Judita DudaSovd Judit shop
adresa / sidlo/

1CO: 45 868 310

Bankové spojenie 1 Slovenskd sporitel’nia, a.s.
Cislo adtu : SK75 09000000000223791524

d’alej len ndjomea

podla ustanoveni § 663 a nasl. Ob&ianského zdkonnika a ustanoveni zdkona &.116/1990

zneni neskor§ich zmien a doplnkov
takto:

]:.
Uvodné ustanovenie

Y

1. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu ur¢ent v &lanku V. tejto zmluvy
nehnutel'nost uvedent v €L 1L tejto zmluvy, aby juuZival po dobu trvania ndgjomnej zmluvy.

IT.
Predmet najmu

. Predmetom ndjmu st nebytové priestory bez zariadenia nachadzajice sa v budove na ul,

Macrovej & 8 vedenej na LV & 1, k.. Zeliezovee na parc. registra C-KN ¢, 142,



1.

2.

1.
2.
3.

b

4.

) IXI.
Ucel najmu

Predmet nagjmu podl'a ¢L. I1. tejto zmluvy sa prenechéva ndjomcovi pre Gdely :
sklad tovaru

Néjomca prevezme nebytové priestory do uZivania osobne, za ich stCasnej prehliadky.

Iv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvaranadobu mewurd¢itw od 1.10.2017.
Prenajimatel’ i ndjomea st opravneni vypovedat’ zmluvu bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace, poéita sa od prvého mesiaca nasledujiceho po dorugent

vypovede,

V.
Najomné

. Vyska ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov uvedenych v &l. 11. tejto zmluvy bola

stanovend dohodou zmluvnych strdn na zédklade vysledkov zverejneného zameru mesta
Zeliezovee nasledovne:

najomné : 36 €/m*rok,
vymera: 13,8 m?
spolu za rok : 496,80 €

mesalné splatky predstavuja: 41,40 €

Néjomné je splatné mesacne a bude uhradené vzdy k 20. diu kalenddmeho mesiaca na et
prenajimatefa  vedeny vo  VUB, vretail. pobolka Zeliezovee, ¢ aftu
SK0602000000000023622152.

. Vyska ngjomného bude upravend pocas trvania najmu kazdy rok ku ditu 1.3. toho ktorého

roka percentudlnym zvySenim inflicie podl'a tradného oznamenia Statistického vradu
Slovenskej republiky. Prenajimatel’ takto zvySené ngjomné vZdy oznami ndjomcovi pisomne
najneskdr do 28.2. toho ktorého roka. Takto urCené ndjomné ndjomea je povinny platit’ od
1.3. beZného roka do 28.2. nasledujiceho roka.

V pripade, Ze zo strany najomcu ddjde k omeSkaniu néleZitych platieb / ndjomné, sluzby /

bude prenajimatel’ uctovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za
kaZdy kalendarny defi omeSkania. Za den thrady sa povazuje pripisanie dlZnej ¢iastky na adet
prenajimatela.



VL
Sposobilost’ nebytového priestoru

. Prenajimatel’ predmet ndjmu odovzddva a ndjomca preberda v stave spdsobilom na
dohovorené a obvyklé uZivanie diiom zalatia ndjomného pomeru podla tejto zmluvy.
Néjomea sa zavézuje prenajaté priestory uZivat hospodarne, Setrne a na ilel uvedeny v tejto
zmluve.

VIL
Naklady za sluzby spojené s najmom

1.Ndjomcea sa bude podielat’ na ndkladoch spojenych s odberom energii ( vodné, stotné,
vykurovanie, elektricka energia) a sluZieb spojenych s prevadzkou prenajatych priestorov
mesaénymi zalohami vo vyske:

Energie spolu: 10 €/mesiac

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuétovanie skutocnych nékladov za sluZby spojené s
nigjmom vykond a doru¢i prenajimatel’ ndjomcovi raz ro¢ne, najneskdr do 31. méja
nasledujiceho kalendarneho roku a to do 30 dni odo dila obdrZania dodévatelskych
fakttr, Prilohou bude vyuctovanie skuto¢nych ndkladov od dodavatelov.

- elektricka energia a teplo - prenajimatel’ vytétuje spotrebu ndjomeu pomerom
podlahovej plochy predmetu ndgjmu t.j. 13,8 m* k celkovej podlahovej ploche
nehnutelnosti, t.j. 425 m?, Co predstavuje podiel 3,24 %. Prilohou faktary bude képia
prislusnej dodévatel'skej faktry.

- voda - prengjimatel vyiétuje podla pomeru priemerného potu zamestnancov
najomeu, ktori v obdobi , ktorého sa vyGltovanie tyka , pracovali v predmete ngjmu,
k priemernému poétu fyzickych osob, ktoré sa nehnutelnosti v tomto obdobi zdr-
Ziavali a kiorych sa tento spbsob vydltovania tyka ( tj. NelUctuje sa im skutotnd
spotreba na zéklade podruZného merada spotreby vody).

Néjomea je povinny ndklady za sluzby spojené s ndjmom uvhradit’ prenajimatel'ovi v lehote
14 dni odo dita doru¢enia vyuctovania skutonych nakladov za sluzby spojené s ndjmom od
prenajimatela.

V pripade ukondenia platnosti Zmluvy v priebehu kalenddrneho roka sa vyudtovanie
skutonych ndkladov sluZieb spojenych s ndjmom vykona iba za alikvotna ast’ roka.

VIIL
Poistenie prenajatych priestorov a bezna adriba

1. Poistenie nehnutel'nosti zabezpedi prenajimatel’.

2. Poistenie vnutorného zariadenia prenajatych priestorov zabezpedi ndjomea.

3. Drobné opravy do ceny jednotlivej opravy nepresahujicej 200 € a Upravy Ggelovej povahy
hradi ngjomcea.
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Néjomcea je povinny starat’ sa o udrziavanie ¢istoty pril'ahlého okolia v zmysle VZN ¢€.6/2004
o ochrane Zivotného prostredia mesta Zeliezovee a dodrZiavat’ VZN mesta ¢.6/2015 o
miestnych poplatkoch.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatych veciach nevznikla Skoda.

Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomeu.

IX.
Dalsie dohodnuté podmienky a zmeny na prenajatom priestore

. Najomeca mdze prenajat’ predmet naimu len na zéklade predchadzajiceho pisomného
3 I .

sthlasu prenajimatela,

Zmeny na prenajatych veciach je ndjomca opravneny vykonat' len so sdhlasom
prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych méZe najomea pozadovat’ od
prenajimatela len v pripade, Ze sa na tom s nim osobitne pisomne dohodol, Ak k dohode
nedojde, vykond schvélené stavebng Gipravy ndjomea na vlastné ndklady & vnesené investicie
bude odpisovat’ vo viastnom uctovnictve.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomea za Skodu tym
sposobent a nemd naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’, alebo obmedzent
moznost uZivat’ vec pre vady, ktoré sa v&as prenajimatelovi neozndmili.

Néjomea je povinny znéSat’ obmedzenia v uZivani prenajatej veci v rozsahu na vykonanie
Oprav.

Prenajimatel sthlasi so zavedenim telefénnej linky na vlastné néklady nijomeu.

. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k veci za t€elom kontroly, ¢i ndjomcea uZiva

predmet prendjmu riadnym spdsobom.

Néjomea sa podl'a § 4 zakona SNR &€.314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich
predpisov zavdzuje vo vietkych priestoroch, ktoré prenajima v plnom rozsahu plnit
povinnosti vyplyvajuce z uvedeného zékona ako aj inych v8eobecne zdviznych pravnych
predpisov upravujucich povinnosti v oblasti poZiarnej ochrany. Dalej sa najomca zavizuje
pri ¢innostiach so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru / napr. pri zvérani, natierani,
lepeni a pod./ vo vietkych priestoroch nehnutel'nosti a v jej blizkosti pInit’ povinnosti podla
§ 3 aZ 7 vyhlasky MV SR 121/2002 Z.z..

Néjomcea v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie predpisov o bezpeénosti pri préaci
v zmysle zdk. SNR ¢. 124/2006 v zneni neskorich zmien a doplnkov, pri dodrZiavani
hygienickych predpisov a protipoZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch, ako aj za
pripadné Skody, ktoré spdsobil sam, alebo jeho zamestnanci v prenajatych priestoroch
nedodrZzanim uvedenych predpisov. V pripade takto vzniknutej $kody je najomca povinny
vhradit’ jej vysku.



X,
Zodpovednost’ za Skody

1. Skody na prenajatych veciach vzniknuté &innostou ndjomeu musi odstranit’ ndjomea na
svoje naklady a uviest’ poSkodenie veci do pdvodného stavu, ak to nie je moZné, musi
prenajimatelovi uhradit’ Skodu.

2. Ak nebytovy priestor bol opotrebovany nad obvykl mieru, ndjomea zodpoveda za Skodu,
ak ju zavinil.

XIO
Skondenie najmu

1. N4jom skondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou,

¢) zanikom nebytovych priestorov,

d) zénikom najomcu bez pravneho nastupcu,
¢) odstipenim od zmluvy.

2. Ak dgjde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do pravneho
postavenia prenajimatela a nijomea je opravneny zbavit' sa svojich zaviizkov vodi prviemu
vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena ozndmend alebo nadobtdatel’om preukézana.

Clanok XI1.

1. Néjomeca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stant neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa mu odnime takd Cast’ nebytovych priestorov, Ze by sa tym
zmaril u¢el zmluvy.

2. Ak st nebytové priestory zdraviu zdvadné, ngjomca mé pravo odstlpit’ od zmluvy aj vtedy,
ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

3. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uZiva predmet ndjmu alebo trpi uZivanie predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikd $koda alebo mu hrozi znacnd Skoda. Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy, ak s
ohladom na prévoplatné rozhodnutie prislu§ného orgdnu treba nebytové priestory vypratat’

"

Znatnou $kodou sa rozumie $koda dosahujica najmenej 1000, €
4. Prenajimatel’ mé pravo odsttpit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto
zmluve,

5. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo dria doruenia pisomného oznidmenia o

odstipeni od zmluvy.

6. Odstiipenie od zmluvy sa musi ozndmit’ pisomne § uvedenim ddvodov, ktoré nie je mozné
dodato¢ne menit’.



XIIT.
Vyrovnanie po skonceni najmu

1. Po skonlenf ndgjmu je ndjomeca povinny vratit’ nebytovy priestor prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pripadné zmeny a Upravy
realizované ndjomcom pocas trvania ndjomného pomeru so sthlasom prenajimatela buda
po skonéeni ngjmu predmetom vzdjomného vyrovnania.

XIV,
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravaymi predpismi
Slovenskej republiky.

2. Akukolvek zmenu tejto zmluvy je moZné robit’ medzi zmluvaymi stranami iba pisomnou
formou.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ ditlom podpisu zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva nadobtida i¢innost” diiom nasledujiicom po dni zverejnenia na webovej stranke
mesta Zeliezovee ,,www.zeliezovee.sk™,

S. Spdsob prendjmu nehnutelnosti bol schvéleny Mestskym zastupitelstvom Zeliezovee
uznesenim ¢, 124/2017 zo dna 28.09.2017.

6. Tato zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch. KaZdé vyhotovenie tejto zmluvy

podpisané zmluvnymi stranami méa rovnakl platnost

7. Zmluvné strany prehlasujl, Ze obsah tejto zmbuvy je zhodny s ich vélou a na znak stihlasu
zmluvu vlastnoruéne podpisuji.

V Zeliezoveiach, diia 02.10.2017

prenajimatel ngjomea


http://www.zeliezovce.sk

