Zmluva o ndjme bytu & 13137/20%7

ktord uzavreli:
prenajimatel”

Mesto Zeliezovee so sidlom ul. SNP 2, 937 01 Zeliezovee,
zast. primétorom mesta Ing. Ondrejom Juhészom,
1CO: 00 307 696

a
najomea:
meno a priezvisko . Albeta Svajdové
détum narodenia :
adresa trvalého bydliska :  Zeliezovee
podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika
takto:

Clanok 1.

(1) Prenajimatel sa zaviizuje prenechat za odplatu ndjomcovi do dogasného uZivania 1 - izbovy byt & 7 vo vehode &, 43
na I. poschodi bytového domu postaveného v Meste Zeliezovee v kat. Gz, Zeliezovee na pare, € 225/32 pod sup. &, 21
vo viastnictve prenajimatela v celosti.

(2) Opis bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu, Celkova vymera podlahovej plochy bytu
je 34,84 m* Néjomea vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom veci nachddzajucich sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na G&ely byvania ndgjomcu. Iné osoby nie st opravnené byt uZivat, tym nie je dotknuté pravo ngjomeu
prijimat’ ndvitevy v trvani najviac 7 po sebe nasledujicich kalendarnych dni, najviac 30 dni v kalenddrmom roku.

(4) Ndjomca bytu mé popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Ndjomea nesmie v spolodnych priestoroch umiestitovat’ a skladovat’
hnutel'né veci, najmé bicykle, kotiky ani kvety. Dalej je povinny uzamykat’ pivni¢né priestory a vehodové dvere predngé
aj zadné.

Clanok I1.
(1) Ndjom vznikéd od 61.10.20617.

(2) Zmluva je uzavretd na dobu uréitt jeden rok od vazniku n&jmu.

(3) Néjomca je povinny byt uZivat’ hospoddrne, 3etrne a udrZiavat’ ho v stlade s hygienickymi normami a zvyklostami a
v sulade s platmym domovym poriadkom. Ndjomea podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s domovym
poriadkom.

Clanok 111,

(1) Néjomné je 90 - EUR mesatne. Prenajimatel’ si DPH neuplatiiuje. Ndjomné zahftia néklady za sluZby spojené s
uzfvanim bytu.

(2) Najomné je splatné mesadne vopred do 25-ho diia mesiaca za buddci kalenddmy mesiac, Ndjomné za prvy mesiac
ndjmu je splatny do 14 dni po uzavret{ zmluvy.

(3) Prenajimate!’ je povinny zabezpedit' s u#ivanim bytu nasledovné pinenia:

a) dodavku studenej a teplej vody podl'a vodomeru namontovaného v byte,

b) kanalizaciu,

¢) dodavku tepla,

d) osvetlenie spolotnych priestorov a pouZivanie vytahu podfa po¢tu 0séb oprévnenych byvat v byte podla tejto
najomnej zmluvy.

(4) Ndjomea zabezpeduje na vlastné naklady a nebezpelenstvo:



a) dodaviu elektriny podla elektromeru namontovaného v byte.

(5) N4jomea je povinny ku ditu skonenia ndjmu ukon€it' zmluvu o dodévke elektrickej energie s dodavatelom tejto
sluZby a umoZnit’ prenajimatelovi uzavriet’ novi zmluvu o dodévke elektrickej energie.

(6) Prenajimatel je povinny vykonat’ vyaétovanie

a) spotreby studenej a teplej vody ku konecu kaZdého kalendérneho roka,

b) nakladov na osvetlenie spolo¢nych priestorov raz rotne

¢) naklady na vykurovanie raz ro¢ne

Néjomca je povinny zaplatit' nedoplatok do 7 dni odo dita dorudenia vyGltovania. Najomea mé pravo na pisomnt
reklaméciu vyGétovania 30 dni odo dita dorudenia,

(7) Ndjomné a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia na icet €. d. SK80 0900 6000 0002 2230 5782 v SLSP,
pobocka ZLeliezovee,

Clanok IV,
(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

(2) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou tdrZbou hradi najomea. Drobné opravy
bytu st vymenované v nariadeni viady SR €. 87/1995 Z. z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi jeden kPi¢ od prednych vchodovych dveri, jeden od zadnych
vchodovych dverd, jeden od podtovej schranky ajeden od bytw. Ndjomcea nie je oprdvneny bez pisomného sihlasu
vymenit zdmok od vchodovych dverf od bytového domu.

Clanok V.
Ak prenajimatel nespini svoju povinnost’ odstrénit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je vykon prav
ndjomen ohrozeny, ndjomea mé pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstrénit’ v nevyhnutnej

miere a poZadovat od neho nédbradu GCelne vynaloZenych nékladov. Prévo na nahradu ndjomca musi uplatnit’ u
prenajimatela bez zbytodného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do ¥iestich mesiacov od odstranenia zdvad.

Clanok V1.
(1) Né&jomea je povinny odstrénit’ zévady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo tf, ktorl s nim byvaju. Ak sa tak
nestane, prenajimatel ma pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat od
ndjomcu ndhradu.

(2) Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné Opravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez sthlasu prenajimatela, a to ani na
svoje ndklady. Néjomca mdZe byt vymalovat na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné vipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom néjomeu.
Tento stthlas moZno odopriet’ len z véinych ddvodov. Ak prenajimatel vykona také Gpravy na prikaz prishusného organu
Statnej spravy, ndjomea je povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clénok VII.
(1) Prenajimatel je oprdvneny poZadovat pristup k bytu za ucelom kontroly, &i ndjomca byt u¥iva riadnym spdsobom a
za Ugelom odpotitania vodomeru a pomerovych meraCov tepla. Prenajimatel’ ozndmi pozadovany ¢as pristupu do bytu
najmenej jeden defi vopred na vehodovych dverdch bytového domu.
(2) Prenajaty byt alebo jeho fast’ nie je moZné inédmu prenechat’ do podndjmu.

Clanok VIIL.

(1) Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved'ou,

(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na urgith dobu, skondi sa tieZ uplynutim tejto doby.



(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedend lehota, kedy sa mé ndjom skondif, a to najmenej tri mesiace tak, aby skonéila
ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skonéf sa ndjom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom vypoved dosla druhému Gastnikovi,

(4) Prenajimatel’ méZe vypovedat néjom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 Ob&ianskeho zékonnika,

(5) Po skonéeni n&jmu ndjomca nema pravo na ndhradny byt alebo ndhradné ubytovanie, okrem pripadu, ak ndjom bytu
skondil pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia ndjomeu nie je moZné dalej uZivat' alebo ak ide
o sluZobny byt alebo o byt osobitného urfenia a ndjomea pred jeho uZivanim ukon&il uZivanie iného bytu,

Clanok IX.

(1) Po skon€eni ndjmu ndjomea je povinny vrdtit’ byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
Po skond&enf ndjmu ndjomea je povinny byt odovzdat’ vymal'ovany bielou farbou. Najomea je povinny byt vratit' formou
pisomného oznamenia o vratenf bytu, inak byt nebude povaZovany ako vrateny. O vrateni bytu zmluvné strany spiu
zapisnicy, v ktorom uveda stav bytu.

(2) Ak po skondeni najmu doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v désledku zneuZitia, zodpoveda
najomea aj za §kody spdsobené osobami, ktorym umoZnil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveda. Prenajimate!’ sa
mbZe doméhat uvedenej ndhrady len do Siestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho ndrok zanika,

Clanok X.

(1) Najomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak ndjomea, osoby uvedené v Clanku 1. ods. 3 alebo osoby, ktorym ndjomea umoZnil pristup k bytu uZivaji
byt alebo bytovy dom v rozpore s &ldnkom II. ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism, ¢) Ob&ianskeho
zakonnika,

b) 1000,~ EUR, ak ndjomeca prenajme byt alebo Sast’ bytu,

c) 0,03% za kaZdy kalendamy deft omeskania z nezaplatenej sumy ndjomného alebo z neplatenej sumy thrad a
preddavkov spojenych s uZivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatenej zabezpeky,

d} 1000,- EUR, ak ndjomea ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumozni kontrolu podla ¢lanku VIL ods. 1 za kazdy
pripad osobitne,

e} 1000,- EUR, ak ndjomca vykona zmeny v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela za kazdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kaZdy kalenddrny defi omeSkania s vypratanim bytu po skon&eni ndjmu, najviac 1000,- EUR.

g) 1000,- EUR, ak ndjomca vrati byt v rozpore so zmluvou,

(2) Nédjomea je povinny zaplatit zmluvnd pokutu aj ked' porufenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa mdZe doméhat
nahrady kody presahujicej zmluvnd pokutu,

(3) Ak ndjomcea nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dnf po jej splatnosti,

je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania. Poplatok z omeSkania je za kazdy defi ome3kania 1 promile
dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac ome$kania.

Clanok XI.

(1) Néjomea nie je opravneny svoje pohladavky a prava vyplyvajice z tejto zmbuvy postipit’ bez pisomného sihlasy
prenajimatela ani po zaniku tejto zmluvy.
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(2) Ndjomea nemdZe jednostranne zapo&itat’ vo¢i prenajimatelovi svoje pohladdvky vyplyvajice z tejto zmluvy alebo
nadobudnuté pohladavky bez pisomného sithlasu prenajimatela ani po zaniku tejto zmluvy.

Clanok XI1.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z toho ndjomea obdrZi 1 rovnopis.
(2) Zmluva sa mdZe zmenit’ alebo zru§it' len pisomne.

(3) Ndjomca berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndjomnom alebo na preddavkoch alebo na vytstovani sludieb





http://www.zeliezovce.sk

