Zmluva o ndjme bytu & 13128/2017

ktors wzavreli:
prenajimatel’:

Mesto Zeliezovee so sidlom: ul. SNP & 2, 937 01 Zeliezovee,
zast. primatorom mesta Ing. Ondrejom Juhaszom,
1CO: 00 307 696

a
nédjomca;
meno a priezvisko : Rébert Catl6y
ddtum narodenia :
adresa trvalého bydliska : Zeliezovee
podfa § 663 a nasl. Obdianskeho zdkonntka
takto:

Clénok 1.

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ za odplatu ndjomcovi do dodasného uzivania 3-izbovy byt ¢.8 vo vchode & 9 na
3 - poschodi bytového domu postaveného v Meste Zeliezovee v kat. Uz Zeliezovee na pare, & 274/13 pod sip. & 1589
vo viastnictve prenajimatela v celosti.

(2) Opis bytu a opis prisluSenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu. Celkové vymera podlahovej plochy bytu
je 79,84 m* Nfjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s ndvodom a obsluhou veci nachddzajicich sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na uCely byvania ndjomcu. Spolu s ndjomcom st oprévnenf byt uZivat’ aj manzelka ngjomeu Ing.
Angelika CatloSova, nar. a ich spolofny syn Toma§ Catlo$, nar, Iné osoby nie s opraviené byt uZivat, tym nie je dotknuté
pravo nadjomeu prijimat’ navitevy v trvani najviac 7 po sebe nasledujicich kalendérnych dni, najviac 30 dni v kalenddrnom
roku.

(4) Ndjomeca bytu ma popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

(5) Ndjomea nemdze zasahovat’ do plavajicich podléh, dlaZieb, obkladov, nakolko sa tym méZu poskodit rozvody vody,
tstredného kirenia a elektriny. Ndjomca taktieZ nemdZe zasahovat’ do okien, vonkajiich omietok, napr., vbijanim klincov
alebo pouzitim skrutiek do okennych kridel alebo rémov pri montaZi zdclon a zévesov. Ndjomca nesmie montovaf
konzoly na velanie bielizne alebo na osadenie TV, satelitnych alebo inych antén a klimatizacii. N4jomea nesmie osddzat’
individudlne strie$ky na balkény, alebo akymkol'vek zasahom do fasddy menit’ vzhlad budovy alebo narugit omietku
budovy. Ngjomea mdZe namontovat’ len vntitorné zvislé Zaluzie bez zdsahu do rdmov okien.

Clanok 11.
(1) Nédjom vzniké od 1.10.2017,
(2) Zmluva je uzavretd na dobu uréitd jeden rok od vzniku ngjmu.
(3) Ndjomca je povinny byt uZivat hospodarne, Setrne a udrZiavat’ ho v siilade s hygienickymi normami a zvyklostami a
v sulade s platnym domovym poriadkom. Néjomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s domovym
poriadkom.

Clanok 111,

(1) Néjomné je 134,96,- EUR mesalne. Prenajimatel’ DPH neuplatiiuje. Ndjomné nezahfiia ndklady za sluzby spojené s
uZivanim bytu.

{2) Ndjomné je splatné mesacne do 20-ho dia mesiaca.

(3) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' s uZivanim bytu nasledovné plnenia:
a) dodévku studenej vody podla vodomeru namontovandho v byte,



b) kanalizaciy,
¢) osvetlenie spolotnych priestorov vo vySke 1/8-iny z celkovych nakladov na osvetlenie v prislu§nom vchode,

(4) Najomea zabezpeluje na viastné ndklady a nebezpelenstvo:
a) dodévku elektriny podla elektromeru namontovaného v byte,
b) dedavku plynu podla plynomeru namontovaného v byte,

¢) doddvku teplej vody.

(5) Ndjomca je povinny ku ditu skondenia ndjmu ukonéit’ zmluvu o dodévke elektrickej energie a plynu s dodavatelmi
tychto sluzieb a umoZnit’ prenajfmatelovi uzavriet nové zmluvy o dodévke elektricke] energie a plynu.

(6) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyti&tovanie

a) spotreby studenej vody ku koncu kazdého kalenddrneho Stvrt'roka,

b) nakladov na osvetlenie spoloénych priestoroyv najmenej raz za rok.

Vyuctovanie musi byt’ predloZené za kazdy vchod ako celok a zérovell rozidtované na jednotlivé byty. Ndjomea je
povinny zaplatit' nedoplatok do 7 dni odo diia doruenia vyUétovania. Ndjomea mé prdvo na pisomnd reklamdciu
vyuctovania 30 dni odo dita dorucenia. RoziCtovanie Ghrad za sluZby spojené s byvanim je sluZba a vybavenim
reklamdcie v tomto pripade je pisomné oznamenie o vybaveni reklamécie a oprava vyd&tovania, ak bola zistend chyba vo
vyQtovani (podla § 2 pism. m) zékona o ochrane spotrebitela).

(7) Ndjomné a uhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia na ulet prenajimatela €. 4. SK30 6900 0000 0002 2200
0356 v SLSP, pobocka Zeliezovee.

Clanok 1V.
(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpelit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

(2) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou Gdrbou hradi ndjomea. Drobné opravy
bytu st vymenované v nariadeni viady SR & 87/1995 Z. z,

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat ngjomcovi jeden kPag od vehodovych dveri do bytového domu a dva kl'ige od
bytu. Ndjomea nie je opravneny bez pisomného sihlasu vymenit’ zamok od vehodovyceh dverf od bytového domu. Po
predchadzajicom pisomnom ozndmeni najomcea je opravneny vymenit' zdmok od bytu a pdvodny zdmok s kPuEmi
odovzdat’ prenajimatefovi do troch dni odo dfa vymeny. Po skondeni ndjmu ndjomea je povinny na viastné néklady
odmontovat’ viastny zdmok a namontovat’ pdvodny zdmok, ktory patril k bytu,

Clanok V,

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady bréniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je vykon prav
négjomcu ohrozeny, najomca ma pravo po predchédzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstrénit v nevyhnutnej
miere a poZadovat od neho nahradu Gdelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu ndjomca musi uplatnit u
prenajimatela bez zbytodného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do $iestich mesiacov od odstranenia zavad.

.

Clanok V1.

(1) Najomea je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak
nestane, prenajfmatel’ ma pravo po predehédzajicom upozorneni ndjomeu zdvady a po¥kodenia odstranit’ a poZadovart od
ndjomcu nahradu.

(2) Ngjomcea nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani inl podstatnt zmenu v byte bez sihlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje ndklady. Najomea mdZe byt vymalovat na svoje naklady.

(3) Prenajimatel” je oprdvneny vykonévat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sithlasom najomcu.
Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel vykona také Gpravy na prikaz prisluiného organu
§tainej spravy, najomea je povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

Clanok VII.
(1) Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k bytu za d&elom kontroly, ¢i ndjomea byt uiva riadnym sposobom a

za GCelom odpoditania vodomeru. Prenajimatel’ oznami poZadovany €as pristupu do bytu najmenej jeden defi vopred na
vchodovyeh dverdch bytového domu.



(2) Prenajaty byt alebo jeho &ast’ moZno inému prenechat’ do podndjmu na dobu uréentt v zmluve o podndjme alebo bez
Casového uréenia len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

Clénok VIII.
(1) Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom alebo pisomnou vypovedou.
(2} V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na uréitd dobu, skond{ sa tieZ uplynutim tejto doby.

(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedend lehota, kedy sa mé ndjom skongit, a to najmenej tri mesiace tak, aby skonéila
ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skon&i sa ndjom bytu poslednym ditom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom vypoved' dofla druhému udastnikovi.

(4) Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjorn bytu len z dovodov uvedenych v § 711 Ob&ianskeho zdkonnika.

(5) Po skonfeni ndjmu ndjomcea nemd pravo na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie, okrem pripaduy, ak najom bytu
skongil pred uplynutim dohodnutej doby z ddvodu, Ze byt bez zavinenia ndgjomeu nie je mozné d"alej uzivat’ alebo ak ide
o sluZobny byt alebo o byt osobitného uréenia a ndjomcea pred jeho uZivanim ukondil uZivanie iného bytu.

Clanok IX.

(1) Po skonfenf ndjmu ndjomea je povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.
Po skondeni ndjmu ndjomea je povinny byt odovzdat’ vymalovany bielou farbou. Ndjomea je povinny byt vrétit formou
pisomného oznamenia o vrateni bytu, inak byt nebude povaZovany ako vrateny. O vrateni bytu zmluvné strany spiSu
zapisnicy, v ktorom uvedenn stav bytu,

(2) Ak po skon€eni ndjmu dodlo k po¥kodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v ddsledku zneuZitia, zodpoveda
nédjomea aj za Ekody spdsobené osobami, ktorym umoknil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveds. Prenajimatel’ sa
mdze domahat uvedenej ndhrady len do Siestich mesiacov od vrétenia bytu, inak jeho nédrok zanika,

Clanok X.

(1) Ndjomea je povirny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak ngjomca, osoby uvedené v ¢lanku L. ods. 3 alebo osoby, ktorym néjomea umoZnil pristup k bytu uivajo
byt alebo bytovy dom v rozpore s &lankom 11, ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism, ¢} Obgianskeho
zékonnika,

b) 1000,- EUR, ak n&jomca prenajme byt alebo &ast’ bytu bez pisomného sthlasu prenajimatela za ka¥dy pripad osobitne,
¢y 0,03% za kazdy kalenddrny dett omeSkania z nezaplatene] sumy ndjomného alebo z neplatenej sumy uhrad a
preddavkov spojenych s uZivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatene] zdbezpeky,

d) 1000,- EUR, ak ndjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumoZzni kontrolu podia ¢lanku VIL ods. 1 za kazdy
pripad osobitne,

¢) 1000, EUR, ak ndjomca vykond zmeny v byte bez pisomného sGhlasu prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kaZdy kalendérny defi omedkania s vypratanim bytu po skondeni ndjmu, najviac 1000,- EUR.

g) 1000,- EUR, ak ndjomca vrdti byt v rozpore so zmluvou.

(2) Nédjomea je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked poruenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa moZe doméhat
néhrady Skody presahujicej zmluvnit pokutu,

(3) Ak najomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti,
Jje povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome¥kania. Poplatok z ome3kania je za kazdy deit ome¥kania 1 promile
diznej sumy, najmene] viak 0,83 EUR za kaZdy i zafaty mesiac omedkania,
Clanok XI.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z toho ndjomcea obdrii | rovnopis.

(2) Manzelka najomcu Ing. Angelika Catlé%ové, nar. podpisom na tejto zmluve udeluje sihlas ndjomcovi na uzavretie
tejto zmluvy. Najomea a manZelka najomeu st oprdvnen{ a zaviazani podla tejto zmluvy vodi prenajimatelovi spologne
a nerozdielne. ManZelka néjomcu podpisom tejto zmluvy ako ruditel’ vyhlasuje, Ze na seba berie vo&i prenajimatelovi

povinnost’ uspokojit’ vietky peilazné pohl'addvky vyplyvajiice z tejto zmluvy, ak ich neuspokoji ngjomea.

(3) Zmluva sa mdze zmenit’ alebo zru§if len plsomne.



{(4) Ngjomca berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndjomnom alebo na preddavkoch alebo na vyGétovani shuZieb
spojenych s uzivanim bytu v poslednych dvoch rokoch pred skonéenim ndjmu, nemdZe byt s nim prediZena doba najmu.

(5) Néjornca a manZelka ndjomcu touto zmluvou divaji sthlas prenajimatelovi na spracovanie svojich osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve a osobnych Gdajov svojho syna uvedeného v &lanku I. ods. 3 na ugely pinenia z&vizkoch
vyplyvajlicich z tejto zmluvy do doby vyrovnania vietkych pefiaznych a nepefiaznych zdvizkov ndjomeu vyplyvajicich
z tejto zmluvy a suasne udeluju sthlas so zverejnenim tejto zmluvy so vietkymi osobnymi Gdajmi uvedenymi v tejto
zmluve,

TN

(6) Zmluva je G&inn4 ditom nasledujGeim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Zeliezovee www.zeliezovee. sk,

(7) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej slobodnej a véZnej véle, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumejt a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju,

Zeliezovee, 21.9.2017

za Mesto Zeliezovee nédjomea
primator Ing. Ondrej Juhdsz

manZelka ndjomeu


http://www.zeliezovce.sk

