Zmluva o ndjme bytu & 13127/2017

ktorl uzavreli:
prenajimatel’
Mesto Zeliezovee so sidlom: ul. SNP &, 2, 937 01 Zeliezovee,

zast, primatorom mesta Ing. Ondrejom Juhdszom,
1CO: 00 307 696

a
ndjomea:
meno a priezvisko . Tibor Tiszavolgyi
datum narodenia
. . M ye

adresa trvalého bydliska : Zeliezovee
podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

takto:

Clanok 1.

(1) Prenajfmatel’ sa zavéizuje prenechat’ za odplatu najomcovi do dogasného uZfvania 3-izbovy byt &.7 vo vchode &. 5 na
3 - poschodf bytového domu postaveného v Meste Zeliezovee v kat. Gz. Zeliezovee na parc. & 274/13 pod sap. & 1589
vo vlastnictve prenajimatela v celosti.

(2) Opis bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu. Celkova vymera podlahovej plochy bytu
je 79,84 wm* Ngjomea vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s ndvodom a obsluhou veci nachddzajicich sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na téely byvania ngjomeun. Spolu s ndjomcom st opravaneni byt uZivat’ aj dru¥ka najomeu Diana
Facunova, nar. a ich spolotné deti David Tiszavolgyi, nar., , Kristian Tiszavolgyi, nar. a Tamara Tiszavolgyiova, nar..
Iné osoby nie st oprdvnené byt uZivat, tym nie je dotknuté prévo najomeu prijimat’ navstevy v trvani najviac 7 po sebe
nasledujlicich kalendémych dni, najviac 30 dni v kalenddrnom roku.

(4) Ndjomea bytu ma popri prave uZivat byt aj prdvo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

(5) Njomcea nembZe zasahovat do plévajicich podlah, dlaZieb, obkladov, nakolko sa tym moZu poskodit’ rozvody vody,
ustredného kirenia a elektriny. Ndjomca taktieZ nemdZe zasahovat’ do okien, vonkajsich omietok, napr. vbijanim klincov
alebo pouZitim skrutiek do okennych kridel alebo rdmov pri montdZi zaclon a zdvesov. Néjomca nesmie montovat
konzoly na ve3anie bielizne alebo na osadenie TV, satelitnych alebo inych antén a klimatizécil. Najomea nesmie osadzat
individualne striefky na balkony, alebo akymkol'vek zdsahom do fasady menit’ vzhlad budovy alebo narudit’ omietku
budovy. Nédjomca mdZe namontovat’ len vattorné zvislé Zaldzie bez zasahu do ramov okien,

Clénok 11,

(1) Nagjom vznikd od 1.16.2017.

.o

(2) Zmluva je uzavretd na dobu urgitt jeden rok od vzniku najmu.

N

(3) Najomea je povinny byt uzivat’ hospodarne, Setrne a udrZiavat’ ho v stilade s hygienickymi normai a zvyklostami a
v sulade s platnym domovym poriadkom. Ndjomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s domovym
poriadkom.

Clanok 111,

(1) Ngjomné je 134,96,- EUR mesatne. Prenajfmatel’ DPH neuplatifuje. Néjomné nezahifia nédklady za sluZby spojené s
uZivanim bytu.

(2) Ndjomn¢ je splatné mesaéne do 20-ho dnia mesiaca.



(3) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit s uzivanim bytu nasledovné pinenia:

a) dodavku studenej vody podla vodomeru namontovancho v byte,

b) kanalizéciu,

¢) osvetlenie spolodnyeh priestorov vo vyske 1/8-iny z celkovych nékladov na osvetlenie v prisludnom vehode.

(4) Nédjomca zabezpetuje na vlastné ndklady a nebezpetenstvo:
&) dodavku elekiriny podla elektromeru namontovaného v byte,
b) dodavku plynu podla plynomeru namontovaného v byte,

¢) dodavku teplej vody.

(5) Ndjomcea je povinny ku ditu skondenia n&jmu ukondit zmluvu o dodévke elekirickej energie a plynu s doddvatelmi
tychto sluZieb a umoZnit’ prenajimatelovi uzavriet nové zmluvy o dodavke elektrickej energie a plynu.

(6) Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyictovanie

a) spotreby studenej vody ku koncu kaZdého kalenddrneho Stvrtroka,

b) nékladov na ogvetlenie spolognych priestorov najmenej raz za rok.

Vyastovanie nusi byt predloZené za kazdy vchod ako celok a zdrovedt rozattované na jednotlivé byty. Nédjomea je
povinny zaplatit' nedoplatok do 7 dnf odo dita dorudenia vytdtovania. Néjomea ma pravo na pisomna reklaméciu
vyiétovania 30 dni odo dfia dorufenia. RozG&tovanie dhrad za sluZby spojené s byvanim je sluzba a vybavenim
reklamdcie v tomto pripade je pisomné ozndmenie o vybaveni reklaméacie a oprava vyti€tovania, ak bola zistena chyba vo
vyh&tovani (podla § 2 pfsm. m) zdkona o ochrane spotrebitel’a).

{7) Najomné a ihrada za sluzby spojené s uzfvanim bytu sa platia na (et prenajimatel'a & u. SK30 0900 0000 0002 2200
0356 v SL.SP, pobotka Zeliezovce.

Clanok 1V.
(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou GdrZbou hradi ndjomea. Drobné opravy
bytu st vymenované v nariadenf vlady SR &. 87/1995 Z. z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi jeden kIi¢ od vehodovych dveri do bytového domu a dva kl'ide od
bytu. Ngjomea nie je opravaeny bez pisomného sthlasu vymenit zdmok od vchodovych dvert od bytového domu. Po
predchadzajicom pfsomnom ozndmeni ndjomea je opravneny vymenit zamok od bytu a pdvodny zdmok s kIadmi
odovzdat’ prenajimatelovi do troch dnf odo dita vymeny. Po skonfeni ndjmu ndjomca je povinny na viastné néklady
odmontovat’ vlastny zamok a namontovat’ pdvodny zdmok, ktory patril k bytu.

Clanok V.

Ak prenajimatel nespini svaju povinnost’ odstrénit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je vykon prév
najomecu ohrozeny, ndjomca mé pravo po predehidzajicom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstrdnit’ v nevyhnutnej
miere a poZadoval od neho néhradu Glelne vynaloZenych ndkladov. Préavo na ndhradu ndjomca musi uplatnit u
prenajimatela bez zbytogného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do $iestich mesiacov od odstranenia zavad.

Clénok VI,

(1) Njomca je povinny odstrénit’ zdvady a pokodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktorf s nim byvaja. Ak sa tak
nestane, prenajimatel’ mé pravo po predchddzajcom upozorneni ndjomeu zdvady a poSkodenia odstrénit’ a poZzadovat' ad
néjomeu nahradu.

(2) Ndjomea nesmie vykondvat' stavebné Gpravy ani ind podstatntt zmenu v byte bez sthlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady. Ndjomea mdZe byt vymalovat’ na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je oprédvneny vykondvart stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom najomeu.
Tento stihlas mozno odopriet’ len z vaZnych ddvodov. Ak prenajimatel’ vykona také tpravy na prikaz prisluiného orgdnu
Statnej spravy, najomea je povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok Vil.

(1) Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup k bytu za ucelom kontroly, & ndjomea byt uziva riadnym spdsobom a
za GCelom odpocitania vodomeru, Prenajimatel’ ozndmi pozadovany Cas pristupu do bytu najmenej jeden deft vopred na



vehodovyceh dverdch bytového domu.

(2) Prenajaty byt alebo jeho &ast’ moZno inému prenechat’ do podndjmu na dobu uréent v zmluve o podndjme alebo bez
tasového urfemia len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Clanok VIIL
(1) Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou,
{2} V pripade, Ze ndgjom bytu bol dojednany na urdith dobu, skonéi sa tieZ uplynutim tejto doby.

(3) V pisomnej vypovedi mus{ byt uvedend lehota, kedy sa mé ndjom skondit, a to najmenej tri mesiace tak, aby skongila
ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skondi sa ndjom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom vypoved' do§la druhému uastnikovi.

{4) Prenajimatel mdZe vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obdianskeho zakonnika.

(8) Po skonCenf ndjmu néjomcea nemd pravo na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie, okrem pripadu, ak ndjom bytu
skongil pred uplynutim dohodnutej doby z ddvodu, Ze byt bez zavinenia ndjomen nie je moZné dalej uzivarl alebo ak ide
o sluZobny byt alebo o byt osobitného urlenia a ndjomea pred jeho uZivanim ukondil uZivanie iného bytu.

Clanok IX.

(1) Po skonéeni ndjmu ndjomea je povinny viétit’ byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Po skon¢eni ndjmu ndjomea je povinny byt odovadat’ vymalovany bielou farbou. Nédjomea je poviany byt vratit’ formou
pisomného oznamenia o vrteni bytu, inak byt nebude povaZovany ako vrateny. O vraten{ bytu zmluvné strany spidu
zapisnicu, v ktorom uvedemi stav bytu.

(2) Ak po skon&en{ najmu do8lo k poSkodeniu alebo nadmemému opotrebeniu bytu v ddsledku zneuZitia, zodpoveda
ndjomea aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoZznil pristup k bytu, za nédhodu viak nezodpovedi. Prenajimatel sa
mdze domdhat’ uvedenej nahrady len do $iestich mesiacov od vritenia bytu, inak jeho narok zanika.

Clanok X.

(1) Nédjomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak ndjomcea, osoby uvedené v ¢lanku 1. ods. 3 alebo osoby, ktorym ndjomea wnoZnil pristup k bytu uZivaju
byt alebo bytovy dom v rozpore s Cldnkom 1. ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho
zékonnika,

b) 1000,- EUR, ak najomeca prenajme byt alebo ¢ast’ bytu bez pisomného stthlasu prenajimatel'a za kaZdy pripad osobitne,
¢) 0,03% za kaXdy kalenddrny deit omeSkania z nezaplatene] sumy ndjoraného alebo z neplatene] sumy Ghrad a
preddavkov spojenych s uZivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatenej zabezpeky,

d) 1000, EUR, ak ndjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumoni kontrolu podla &lanku VII. ods. 1 za kazdy
pripad osobitne,

) 1000,- EUR, ak ndgjomca vykona zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

£} 20,- EUR za kaZdy kalendérny defi ome¥kania s vypratanim bytu po skongen{ ndjmu, najviac 1000,- EUR.

£) 1000,- EUR, ak ndjomca vréti byt v rozpore so zmluvou.

(2) Najomcea je povinny zaplatit’ zmiuvn pokutu aj ked’ porudenie povinnosti nezavinil a prenajimatel sa méze doméhat
néhrady $kody presahujicej zmhuvni pokutu.

(3) Ak najomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dnf po jej splatnosti,

j& povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome$kania. Poplatok z omedkania je za kaZzdy defi omeskania 1 promile
dlZznej sumy, najmenej viak 0,83 EUR za kazdy i zafaty mesiac omeskania.

Clénok XJ.

(1) Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho ndjomea obdrZ{ 1 rovnopis.



(2) Druzka ndjomcu Diana Facunova, nar. podpisom na tejto zmluve udeluje stihlas ndjomeovi na uzavretie tejto zmluvy.
Najomea a druZka ngjomceu su opravoeni a zaviazani podlfa tejto zmluvy vod&i prenajimatelovi spolocne a nerozdielne.
DruZka ngjomcu podpisom tejto zmluvy ako ruditel vyhlasuje, Ze na seba berie vodi prenajimatelovi pavinnost’ uspokojit
vietky petiaZné pohladavky vyplyvajlice z tejto zimluvy, ak ich neuspokoji ndjomea.

(3) Zmluva sa mdZe zmenit alebo zrudit len pisomne.

(4) Najomeca berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndjomnom alebo na preddavkoch alebo na vya&tovani sluzieb
spojenych s uZivanim bytu v poslednych dvoch rokoch pred skondenfm ndjmu, nemdZe byt s nim prediZena doba ndjmu,

(5) Néjomea a druzka ndjomcu touto zmluvou davajl sthlas prenajimatelovi na spracovanie svojich osobnych tdajov
uvedenych v tejto zmluve a osobnych Gdajov svojich detf uvedenych v Eldnku I ods. 3 na (&ely plnenia zéviizkoch
vyplyvajicich z tejto zmluvy do doby vyrovnania vetkych peflaZnych a nepeliaZnych zévizkov ndjomeu vyplyvajlicich
z tejto zmluvy a stifasne udelujd sthlas so zveregjnenim tejto zmluvy so vietkymi osobnymi Gdajmi uvedenymi v tejto
zmluve,

(6) Zmluva je Uginnd dhom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Zeliezovee www.zeliezovee.sk.

(7) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvae uzatvorili na zéklade viastnej slobodnej a vainej vole, zmluvu si preitali, jej
obsahu rozumejt a na znak sthlasu ju viastnorutne podpisuji.

Zeliezovee, 21.9.2017

za Mesto Zeliezovece najomea
primétor Ing. Ondrej Juhdsz

druZka néjomeu


http://www.zeliezovce.sk

