Zmluva o nidjme bytu & 12519/2017

ktord uzavreli:
prenajimatel’

Mesto Zeliezovee so sidlom: ul. SNP &, 2, 937 01 Zeliezovee,
zast. primatorom mesta Ing. Ondrejom Juhdszom,
1CO: 00 307 696

ngjomea:

meno a priezvisko : Ing, Katarina Baloghovd
datum narodenia ;
adresa trvalého bydliska : Zeliezovce

podla § 663 a nasl. Obg&ianskeho zakonnika
takto:
Clanok 1.

(1) Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ za odplatu ndjomcovi do dogasného uZivania 3-izbovy byt &2 vo vchode & 9 na
prizemi bytového domu postaveného v Meste Zeliezovee v kat. iz, Zeliezovee na parc. & 247/13 pod sip. &, 1589 vo
vlastnictve prenajimatela v celosti.

(2) Opis bytu a opis prisludenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu. Celkova vymera podlahovej plochy bytu
je 76,80 m*, Najomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s ndvodom a obsluhou vecf nachadzajdcich sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na uely byvania nijomcu. Spolu s ndjomcom je opravnena byt uZivat aj deéra ndjomcu Liana
Baloghovd, nar.. Iné osoby nie si opravneng byt uZivat', tym nie je dotknuté pravo ndjomeu prijimat’ navitevy.

(4) Najomca bytu mé popri prdve uzivat byt aj pravo uZivat’ spologné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s nZivanim bytu.

(5) Najomca neméZe zasahovat do plavajucich podlah, dlaZieb, obkladov, nakolko sa tym mézu poskodit rozvody vody,
ustredného kiirenia a elektriny. Ndjomea takiieZ nemoZe zasahovat’ do okien, vonkajsich omietok, napr. vbijanim klincov
alebo pouZitim skrutiek do okennych kridel alebo rdmov pri montdZi zaclon a zdvesov. Néjomca nesmie montovat
konzoly na veSanie bielizne alebo na osadenie TV, satelitnych alebo inych antén a klimatizacii. Najomea nesmic osddzat’
individudlne strie§ky na balkdny, alebo akymkol'vek zdsahom do fasddy menit vzhlad budovy alebo narusit omietku
budovy. N&jomca mdZe namontovat len vnitorné zvislé Zalizie bez zédsahu do ramov okien.

Clénok 11
(1) Ni&jom vzniké od 1.9.2017.
(2) Zmluva je uzavretd na dobu urditt jeden rok od vzniku ndjmu,
(3) Nédjomca je povinny byt uZivat hospodarne, Setrne a udrZiavat’ ho v sulade s hygienickymi normami a zvyklostami a
;0::1;3% rrsl platnym domovym poriadkom. Ndjomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Z¢ bol obozndmeny s domovym

Clanok I11.

(1) Ndjomné je 138,11~ EUR mesa&ne. Prenajimatel’ DPH neuplatiiuje. Ndjomné nezahttia naklady za sluzby spojené s
uZivanim bytu.

(2) Ngjomné je splatné mesa¢ne do 20-ho dia aktudlneho mesiaca.

(3) Prenajimatel je povinny zabezpedit' s uZivanim bytu nasiedovné pinenia:

a) dodévku studenej vody podl'a vodomeru namontovaného v byte,

b) kanalizéciu,

¢) osvetlenie spolo&nych priestorov vo vyske 1/8-iny z celkovych nakladov na osvetlenie v prislu§nom vehode.




(4) Ndjomeca zabezpeduje na vlastné néklady a nebezpedenstvo:
a) dodavku elektriny podl'a elektromeru namontovaného v byte,
b) dodévku plynu podla plynomeru namontovaného v byte,

¢) dodavku teplej vody.

(5) Néjomeca je povinny ku diiu skondenia najmu ukon&it’ zmluvu o dodéavke elektrickej energie a plynu s doddvatelmi
tychto sluzieb a umoZnit’ prenajimatelovi uzavriet' nové zmluvy o doddvke elekirickej energie a plynu,

(6) Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyttovanie

a) spotreby studenej vody ku koncu kazdého kalendéarneho $tvrtroka,

b) nakladov na osvetlenie spolo&nych priestorov najmenej raz za rok.

Vytétovanie musi byt predloZené za kaZdy vchod ako celok a zdroved rozaftované na jednotlivé byty. Ndjomea je
povinny zaplatit' nedoplatok do 7 dnf odo dila dorudenia vyutovania. Ndjomea md pravo pa pisomni reklaméciv
vyuctovania 30 dni odo diia doruCenia. Rozuétovanie dhrad za sluZby spojené s byvanim je sluzba a vybavenim
reklamacie v tomto pripade je pisomné ozndmenie o vybaveni reklamécie a oprava vyadtovania, ak bola zistend chyba vo
vyaétovani (podla § 2 pism. m) zdkona o ochrane spotrebitel’a).

(7) N&jomné a vihrada za sluZby spojené s uzivanim bytu sa platia na G¢et prenajimatel’a & 1. SK30 0900 0000 0002 2200
0356 v SLSP, pobocka Zeliezovcee.

Clénok IV,
(1) Prengjimatel je povinny zabezpedit’ ndgjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou tdrzbou hradi ndjomea. Drobné opravy
bytu st vymenované v nariadenf viady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomceovi jeden kI'i€ od vchodovych dveri do bytového domu a dva kl'ige od
bytu. Nédjomea nie je opravneny bez pisomného suhlasu vymenit zdmok od vchodovych dverf od bytového domu. Po
predchddzajicom pisomnom ozndmeni ndjomca je opravneny vymenit' zédmok od bytu a pOvodny zadmok s kI'G&mi
odovzdat’ prenajimatel'ovi do troch dni odo dilta vymeny. Po skondeni ndjmu ngjomca je povinny na vlastné néklady
odmontovat’ vlastny zdmok a namontovat’ pdvodny zdmok, ktory patril k bytu.

Clénok V.

Ak prenajimatel’ nespln{ svoju povinnost’ odstrénit’ zavady bréaniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je vykon prav
ndjomeu ohrozeny, ndjomca md pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat’ od neho ndhradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu ndjomea musi uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbytodného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatniio do Siestich mesiacov od odstranenia zdvad.

.

Cléanok V1.

(1) Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sém alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak
nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od
n&jomcu ndhradu.

(2) Néjomea nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inll podstatni zmenu v byte bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje ndklady. Ndjomca mbZe byt vymalovat na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so stthlasom najomcu.
Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaZnych dovodov. Ak prenajimatel’ vykona také Gpravy na prikaz prisiudného organu
§tatnej spravy, ndjomea je povinny ich vykonanie umoZznit, inak zodpoveds za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok VI,
(1) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k bytu za u&elom kontroly, &i ndjomcea byt uZiva riadnym spdsobom a
za ttelom odpotitania vodomeru. Prenajimatel’ ozndmi poZadovany &as pristupu do bytu najmenej jeden defi vopred na

vehodovych dverdch bytového domu.

(2) Prenajaty byt alebo jeho ¢ast moZno inému prenechat’ do podndjmu na dobu uréent v zmluve o podnéjme alebo bez
Casového uréenia len s pisomnym sihlasom prenajimatela.



Clanok VIIL.
(1) Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou.
(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na urditt dobu, skonéi sa tieZ uplynutim tejto doby.

(3) V pisomnej vypovedi musf byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjom skond&it’, a to najmenej tri mesiace tak, aby skongila
ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie je uvedena, skonéi sa ndjom bytu poslednym ditom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom vypoved' do§la druhému wastnikovi,

(4) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Ob&ianskeho zdkonnika.

(5) Po skondeni ndjmu najomea nema pravo na ndhradny byt alebo néhradné ubytovanie, okrem pripadu, ak n&jom bytu
skoné&il pred uplynutim dohodnutej doby z ddvodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je moZné d'alej uZivat' alebo ak ide
o sluZobny byt alebo o byt osobitného uréenia a ndjomea pred jeho uZivanim ukongil uZivanie iného bytu.

Clénok 1X.

(1) Po skondeni ndjmu ndjomea je povinny vratit’ byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Po skondeni ndgjmu ndjomea je povinny byt odovzdat’ vymalovany bielou farbou. Ndjomea je povinny byt vrétit’ formou
pisomného ozndmenia o vrateni bytu, inak byt nebude povaZovany ako vrateny. O vraten{ bytu zmluvné strany spifu
zéapisnicu, v ktorom uveden stav bytu.

(2) Ak po skon&eni najmu do§lo k po$kodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v désledku zneuZitia, zodpoveda
ndjomcea aj za Skody spésobené osobami, ktorym umoznil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveda. Prenajimatel sa
moZe domdhat uvedenej ndhrady len do Siestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho nrok zanika.

Clénok X.

(1) Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak ndjomea, osaby uvedené v Elanku 1. ods. 3 alebo osoby, ktorym ndjomea umoZnil pristup k bytu uzivajb
byt alebo bytovy dom v rozpore s &ldnkom II. ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pfsm. ¢) Ob&ianskeho
zékonnika,

b) 1000,- EUR, ak ndjomca prenajme byt alebo ¢ast’ bytu bez pisomného séhlasu prenajimatela za kazdy pripad osobitne,
¢) 0,03% za kazdy kalendérny deft omedkania z nezaplatenej sumy ndjomného alebo z neplatenej sumy Ghrad a
preddavkov spojenych s uZivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatenej zdbezpeky,

d) 1000,~ EUR, ak ndjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podla &ldnku VII. ods. 1 za kaZdy
pripad osobitne,

¢) 1000,- EUR, ak ndjomca vykond zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela za kaZdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kaZdy kalendérny defi ome8kania s vypratanim bytu po skon¢eni ngjmu, najviac 1000,- EUR,

g) 1000,- EUR, ak ndjomca vrati byt v rozpore so zmluvou.

(2) Ngjomea je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked' porudenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa méZe doméahat
ndhrady $kody presahujiicej zmluvnt pokutu,

(3) Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti,

je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania. Poplatok z omeskania je za kazdy dett ome¥kania 1 promile
dlZnej sumy, najmenej vak 0,83 EUR za kaZdy i zaaty mesiac ometkania.

Cléanok XI.

1) Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho ndjomea obdrzi 1 rovnopis.
(2) Zmluva sa moze zmenit alebo zrudit’ len plsomne.

(3) Ndjomea berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndjomnom alebo na preddavkoch alebo na vytétovani sluzieb
spojenyeh s uzivanim bytu v poslednych dvoch rokoch pred skondenim najmu, nemdze byt s nim prediZena doba ngjmu,



(4) Nédjomea touto zmluvou ddva sdhlas prenajfmatel'ovi na spracovanie svojich osobnych Gdajov uvedenych v tejto
zmluve a osobnych Gdajov svojej deéry uvedenej v ¢lanku 1. ods. 3 na udely plnenia zdviizkoch vyplyvajucich z tejto
zmluvy do doby vyrovnania vetkych pefiaznych a nepeflainych zavdzkov najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy a
sutasne udel'uje sthlas so zverejnenim tejto zmluvy so v3etkymi osobnymi Gdajmi uvedenymi v tejto zmluve.

(5) Zimluva je ¢inng ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Zeliezovee www.zeliezovee.sk.

{6) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva uzatvorili na zéklade vlastnej slobodnej a véznej vole, zmluvu si preditali, jej
obsahu rozumejli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zeliezovee, 22.8.2017

za Mesto Zeliezovce najomea
primator Ing. Ondrej Juhdsz


http://www.zeliezovce.sk

