Zmluva o ndjme bytu & 11352/2017

ktort uzavreli:
prenajimatel

Mesto Zeliezovee so sidlom ul, SNP 2, 937 01 Zeliezovee,
zast. primétorom mesta Ing, Ondrejom Juhdszom,
1CO: 060 307 696

a
najomea:
meno a priezvisko : Ing. Viliam Maly
détum narodenia .
adresa trvalého bydliska @ Zeliezovee
podla § 663 anasl. Ob¢ianskeho zékonnika
takto:
Clanok 1.

(1) Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ za odplatu ndjomceovi do docasného uZivania 2 - izbovy byt & 28 vo vehode &. 43
na VI. poschodi bytového domu postaveného v Meste Zeliezovee v kat. Gz. Zeliezovee na pare. & 225/32 pod sdp. & 21
vo vlastnictve prenajimatela v celosti.

(2) Opis bytu a opis prislufenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu, Cetkova vymera podlahovej plochy bytu
je 44,01 m? Néjomea vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom vec{ nachddzajicich sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na (Cely byvania ndjomcu. Iné osoby nie st opravnend byt uZivat, tym nie je dotknuté pravo ndjomeu
prijimat’ navstevy v trvani najviac 7 po sebe nasledujicich kalenddrnych dni, najviac 30 dni v kalendarnom roku.

(4) Ndgjomcea bytu mé popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Ndjomca nesmie v spolo&nych priestoroch umiestiiovat’ a skladovat
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hnutefné veci, najmé bicykle, koCiky ani kvety. Dalej je povinny uzamykat' pivni¢né priestory a vehodové dvere predné
aj zadné.

Clanck I1.
(1) Néjom vznikd od 01.07.2017.

(2) Zmluva je uzavretd na dobu urditt do 31.12.2017 od vzniku ngjmu.

(3) Néjomca je povinny byt uZivat’ hospodarne, Setrne a udrZiavat' ho v stlade s hygienickymi normami a zvyklostami a
v stlade s platnym domovym poriadkom. Najomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s domovym
poriadkom.

Clanok 111,

(1) Nédjomné je 142,07 - EUR mesalne. Prenajimatel st DPH neuplatiiuje. Najomné zahriia néklady za sluZby spojené s
uzivanim bytu.

(2) Ndjomné je splatné mesatne vopred do 25-ho dila mesiaca za buduici kalendérny mesiac. Ndjomné za prvy mesiac
najmu je splatny do 14 dni po uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' s uZivanim bytu nasledovné plnenia:

a) dodévku studenej a teplej vody podla vodomeru namontovandého v byte,

b) kanalizdciu,

¢) dodavku tepla,

d) osvetlenie spolotnych priestorov a pouZivanie vytahu podla poltu oséb oprévnenych byvar' v byte podla tejto
nédjomnej zmluvy.



(4) Najomea zabezpeduje na vlasmé naklady a nebezpefenstvo:
a) dodavku elektriny podfa elektromeru namontovaného v byte,

(5) Ndjomca je povinny ku ditu skongenia ndjmu ukondit” zmluvu o dodavke elektrickej energie s doddvatelom tejto
sluZby a umoZnit’ prenajimatel'ovi uzavriet novii zmluvu o dodévke elekirickej energile.

{(6) Prenajimatel je povinny vykonat' vyialtovanie

a) spotreby studenej a teplej vody ku koncu kaZdého kalenddrneho roka,

b) nékladov na osvetlenie spoloénych priestorov razrofne

¢) ndklady na vykurovanie raz rocne

Néjomea je povinny zaplatit nedoplatok do 7 dnf odo dita dorufenia vyadtovania. Néjomea mé prévo na pisomni
reklamécin vyudtovania 3¢ dnf odo dita dorucenia.

(7) Najomné a (thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu sa platia na icet €. 0. SK80 0900 0000 0002 2230 5782 v SLSP,
pobocka Zeliezovee.

Clanok 1V,
(1) Prenajimatel je povinny zabezpedit ndjomcovi piny a neruleny vykon prav spojenych s uivanim bytu,

2) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou Gdrzbou hradi ndjomca. Drobné opravy
bytu st vymenované v nariadeni viady SR & 87/1995 Z, z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi jeden kI'i¢ od prednych vchodovych dverd, jeden od zadnych

vehodovyceh dverd, jeden od poStovej schranky a jeden od bytu. Néjomca nie je opravneny bez pisomného stthlasu
vymenit’ zémok od vehodovych dverf od bytového domu,

Clanok V.,
Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zdvady brdniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je vykon prav
najomeu ohrozeny, ndjomea ma pravo po predchéadzajiicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej

miere a poZadovat od neho néhradu Glelne vynaloZenych nakladov. Prévo na néhradu ndjomca musi uplatnit u
prenajimatela bez zbytoéného odkladu, Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do §iestich mesiacov od odstrénenia zavad,

Clanok VL.
(1) Ndjomea je povinny odstranit’ zdvady a po§kodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktorf s nim byvaju. Ak sa tak
nestane, prenajimatel mé pravo po predebadzajiicom upozomeni najomeu zévady a poSkodenia odstrénit’ 2 poZadovat' od
najomeu néhradu.

(2) Najomea nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani inl podstatnlt zmenu v byte bez sthlasu prenajimatela, a to ani na
svoje ndklady. Ndjomca mdZe byt vymalovat' na svoje néklady.

(3) Prenajimatel’ je opravaeny vykondvat’ stavebné lipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sahlasom ndjomeu.
Tento sthlas moZno odopriet’ len z viZnych dévodov, Ak prenajimatel’ vykond také Gpravy na prikaz prislusného orgdnu
§tatne] spravy, ndjomea je povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Cléanok VII,
(1) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k bytu za i€elom kontroly, ¢i ndjomea byt uZiva riadnym spdsobom a
za Udelom odpoditania vodomeru a pomerovych merafov tepla. Prenajimatel’ ozndmi poZadovany ¢as pristupu do bytu
najmenej jeden deii vopred na vehodovych dverdch bytového domu,
(2) Prenajaty byt alebo jeho Cast nie je moZné inému prenechaf’ do podndjmu,

Clanok VIII.

(1) Ndjom bytu zanikne pfsomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebe pisomnou vypovedou.

(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na uréitd dobu, skon&{ sa tieZ uplynutim tejto doby.



(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedend lehota, kedy sa md ndjom skontit, a to najmenej tri mesiace tak, aby skongila
ku koncu kalendarneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skondi sa ndjom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom vypoved do¥la druhému G¢astnikovi,

(4) Prenajimatel’ mdZe vypovedat ngjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obélanskeho zakonnika,

(5) Po skon&enf najmu ndjomea nemé pravo na néhradny byt alebo nahradné ubytovanie, okrem pripadu, ak njom bytu
skondil pred uplynutim dohodnutej doby z ddvodu, Ze byt bez zavinenia ndjomeu nie je moZné dalej uzivat alebo ak ide
o sluZobny byt alebo o byt osobitného urlenia a ndjomea pred jeho uZivanim ukon&il uZivanie iného bytu,

Clénok I1X.

(1) Po skondenf najmu ndjomea je povinny vratit’ byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Po skonden{ ndjmu ndjomcea je povinny byt odovzdat’ vymal'ovany bielou farbou. Ndjomea je povinny byt vrétit’ formou
pisomného ozndmenia o vrateni bytu, inak byt nebude povaZovany ako vrateny. O vrdtenf bytu zmluvné strany spidu

zapisnicu, v ktorom uvedy stav bytu.

(2) Ak po skoncenf najmu doglo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v dosledku zneuZitia, zodpoveda
néjomea aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoZnil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveda. Prenajimatel sa
mdze doméhat uvedenej ndhrady len do Siestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho nérok zanika.

Clanok X.

(1) Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak ngjomca, osoby uvedené v &lanku 1. ods. 3 alebo osoby, ktorym ngjomea umoznil pristup k bytu uzivajg
byt alebo bytovy dom v rozpore s Eldnkom 1. ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢) Obé&ianskeho
zakonnika,

b) 1000,- EUR, ak n4gjomca prenajme byt alebo Sast’ bytu,

¢) 0,03% za kazdy kalendédrny defl omedkania z nezaplatenej sumy najomného alebo z neplatenej sumy thrad a
preddaviov spojenych s uZivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatenej zdbezpeky,

d) 1000,- EUR, ak ngjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumoZnf kontrolu podla ¢lanku V11, ods. 1 za kazdy
pripad osobitne,

e) 1000, EUR, ak n&gjomea vykond zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela za kaZdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kazdy kalendédrny deti omegkania s vypratanim bytu po skondeni ndjmu, najviac 1000,~ EUR,

£) 1000,- EUR, ak ndjomca vriti byt v rozpore so zmluvou,

(2) Néjomcea je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa moZe doméhat®
nahrady $kody presahujucej zmluvnd pokutu.

(3) Ak ndjomcea nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dnf po jej splatnosti,

je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania. Poplatok z ome¥kania je za kazdy ded omeSkania 1 promile
dlZnej sumy, najmenef viak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omedkania.

Clanok XI.
(1) Nijomea nie je opravneny svoje pohl'adavky a prava vyplyvajuce z tejto zmluvy postipit bez pisomného sthlasu

prenajimatela ani po zéniku tejto zmluvy.

(2) Ndjomea neméze jednostranne zapoditat voti prenajimatelovi svoje pohladavky vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo
nadobudnuté pohl'adavky bez pisomného sthlasu prenajimatela ani po zaniku tejto zmluvy,

Clanok X1I.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z toho ndjomea obdrzi 1 rovnopis.

(2) Zmluva sa mbze zmenit’ alebo zrusit’ len pisomne.



(3) Né4jomea berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndjomnom alebo na preddavkoch alebo na vytdtovani sluZieb
spojenych s uZivanfm bytu v poslednych dvoch rokoch pred skonenim néjmu, neméze byt s nim predfZens doba najmu.

(4) Néjomcea touto zmluvou déava sithlas prenajimatel'ovi na spracovanie svojich osobnych tdajov uvedenych v tejto
zmluve na itely plnenia zdviizkoch vyplyvajicich z tejto zmluvy do doby vyrovnania vietkych pefiaznych a nepefiaznych
zavédzkov ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a sGéasne udeluji suhlas so zverejnenim tejto zmluvy so vietkymi
osobnymi udajmi uvedenymi v tejto zmluve.

(5) Zmluva je USinnag ditom nasledujicim po dni je] zverejnenia na webovom sidle Mesta Zeliezovee
http:/fwww.zeliezovee.sk.

(6) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej slobodnej a vaZnej vole, zmluvu si pregitali, jej
obsahu rozomejt a na znak sithlasu ju viastnoruéne podpisuji.

Zeliezovee, 27.06.2017

za Mesto Zeliezovee najomea
primétor Ing. Ondrej Juhisz


http://www.zeliezovce.sk

