
Zmluva o nájme obecného bytu č. 
uzatvorená p o d ľ a ustanovenia § 685 Občianskeho zákonníka 

medzi: 

v 

Prenajímateľom; Mesto Želiezovce, zastúpené Ing. arch. P a v l o m B a k o n y i m , p r i m á t o r o m 
mesta 
IČO ; 3 0 7 696 

A d r e s a na doručovanie : M e s t s k ý úrad, ul. SNP č. 2 , 9 3 7 01 Že l iezovce 

a 

N á j o m c o m : Š t e f a n P í l i e g e l , nar n a n ž e l k a A n n a P f l i e g e l o v á , nar. bytom 

I. 
P r e d m e t n á j m u 

1. Prenaj ímateľ - v las tník domu, bytu - prenecháva ná jomcovi do užívania byt č. 9 na II. poschodí v 
dome sĽip.č, 21 na ul. K o m e n s k é h o č. 44 v Žel iezovciach (ďa le j len : byt) 
2. Byt pozostáva z 2 obytných miestností , kuchyne, kúpeľne a v e d ľ a j š í c h miestností (predsieň, ...). 
Súčasťou b y t u j e pivnica. 
3. N á j o m c a j e oprávnený s b y t o m u ž í v a ť a j spoločné priestory a spoločné zariadenia domu a v y u ž í v a ť 
phienia, ktoré sa p o s k y t u j ú s už ívaním bytu. 
-I. Nájomca v y h l a s u j e , žc so s tavom bytu, j e h o prís lušenstva a v e d ľ a j š í c h miestností sa oboznámi ! v 
prítomnosti zástupcu p r e n a j í m a t e ľ a . 
5. Prenaj ímateľ odovzdal n á j o m c o v i byt vrátane j e h o pr ís lušenstva v užívania schopnom slave, o čom 
vyhotovi l a n á j o m c a podpísal Protokol o odovzdaní a prevzatí bytu, ktorý j e prílohou tejto zmluvy, 

II. 
D o b a n á j m u 

P r e n a j í m a t e ľ p r e n a j í m a b y t n á j o m c o v i n a d o b u u r č i t ú , s ú č i n n o s ť o u o ü 0 1 . 0 i . 2 0 1 3 d o 
31.12.2013 

m. 
C e n a n á j m u , p o p l a t o k z o m e š k a n i a 

1. Dňom uzavret ia tejto n á j o m n e j z m l u v y vzniká ná jomcovi p o v i n n o s ť platiť prenaj ímateľovi ná jomné 
za byt a p r e d d a v k y na úhradu plnenia - s lužby p o s k y t o v a n é s užívaním bytu, na prenaj ímateľom 
určené platobné miesto, ktorého identi f ikačné úda je sú uvedené v prílohe. 
2. V ý š k a m e s a č n ý c h p l a t i e b : n á j o m n é h o a p r e d d a v k o v z a s l u ž b y s p o j e n e s u ž í v a n í m b y t u , j e 
s t a n o v e n á v p r í l o h e , k t o r á t v o r í n e o d d e l i t e ľ n ú s ú č a s ť t e j t o z m l u v y . 
3. N á j o m n é a p r e d d a v k y na úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu sa platia mesačne vopred, 
a to v termíne do IS.diia n a s l e d u j ú c e h o kalendárneho mesiaca, 
4. N á j o m c a v deň v z n i k u n á j m u oznámil správcovi pr ís lušníkov domácnost i , ktorí budú s ním v 
predmetnom byte b ý v a ť . 
5. Pri zmene počtu osôb b ý v a j ú c i c h v byte ná jomca túto s k u t o č n o s ť oznámi správcovi na jneskôr do 7 
dní od j e j vzniku. 
6. A k sa zmenia skutočnost i r o z h o d u j ú c e pre výpočet ná jomného, prena j ímateľ (správca) má právo 
z m e n i ť i v ý š k u mesačných p r e d d a v k o v na úhradu za plnenia p o s k y t o v a n é s užívaním bytu, ak j e pre to 
dôvod v y p l ý v a j ú c i z počtu b ý v a j ú c i c h osôb, zmeny právnych alebo cenových predpiso\' a lebo zo 
zmeny rozsahu plnení - s luž ieb poskytovaných s užívaním bytu. Prena j ímateľ ( správca) sa z a v ä z u j e , 
že oznámi ná jomcovi zmenu v ý š k y ná jomného a zmenu v ý š k y preddavkov' písomne pred ich 
splatnosťou. 



7. V v s k i i ná jo i iméhü a v ý š k u m e s a č n ý c h p r e d d a v k o v p r e n a j í m a t e ľ ( s p r á v c a ) / m e n í v pr ípadoch 
UN'cdcnvch \ bode 6. od p r v é h o dna ka lendárneho niesiaca nas lcdujúcci io po skutočnost i , klorá zakladá 
prá\'0 p r e n a j í m a t e ľ a na v y k o n a n i e z m e n y . 
8. Ak ná jomca nezaphUí n á j o m n é a l e b o p r e d d a v k y na úhradu za plnenia p o s k y t o v a n é s už ívaním bytu 
\ určenej lehoty splatnosti , j e povini iý zapla t i ť poplatok z o m e š k a n i a v o v ý š k e 2,5 promile z d lžnej 
s i m u ' za každý deň o m e š k a n i a , n a j m e n e j v š a k 0,83 Ľur. za k a ž d ý i začatý m e s i a c o m e š k a n i a . 
9. P r e d d a v k y na úhradu za plnenia p o s k y t o v a n é s už ívaním bytu p r e n a j í m a t e ľ ( s p r á v c a ) \ y ú č t u j ^ 
podľa skutočn\eh !KÍklado\' v termíne n a j n e s k ô r do 3 1 . m á j a za p r e d c h á d z a j ú c i ka lendárny rok. Podľa 
\ ' v s ledkov v y ú č t o v a n i a ; preplatok \Táti n á j o m c o v i do 30 dní odo dňa doručenia v y ú č t o v a n i a 
nedoplatok zaplatí n á j o m c a do 3 0 dní od doručenia v y ú č t o v a n i a . 

IV. 
P r á v a a p o v i n n o s t i z m l u v n ý c h s í r a n 

1. Drobné opra\ \ \ byte s ú v i s i a c e s Jeho uží\ aním a náklad}' s p o j e n e s bežnou údržbou hradí ná jomca 
\ sú lade s § 6 8 7 ods. 2 O b č i a n s k e h o z á k o n n í k a . 
2. Z m e n y a .stavebne ú p r a v y v b y t e Je n á j o m c a o p r á v n e n ý v y k o n á v a ť len so s ú h l a s o m prena j ímateľa 
na s v o j náklad. Úhradu náklado\' s t ý m s p o j e n ý c h n á j o m c a n e m ô ž e p o ž a d o v a ť od p r e n a j í m a l e ľ a . 
V prípade potreby n á j o m c a j e pov inný d a ť byt do p ô v o d n é h o s tavu. 
3. N á j o m c a j e pov inný b e z z b y t o č n é h o odkladu h lás i ť p r e n a j í m a t e ľ o v i (správcox i) potrebu opráv. Pri 
porušeni te j to povinnost i n á j o m c a z o d p o v e d á za škodu tým s p ô s o b e n ú a nemá nárok, ktorý by niu 
pris lúchal za n e m o ž n o s ť , a lebo o b m e d z e n ú m o ž n o s ť u ž í v a ť byt. N á j o m c a j e povinný znášal" 
o b m e d z e n i e \ rozsahu potrebnom na v y k o n a n i e opráv. 
'I. ,\k n á j o m c a vynalož í nák lady na o p r a v u , ktorú j e pov inný zná.šať p r e n a j í m a t e ľ , má nárok na úhradu 
tvchto nákladov za p o d m i e n o k , ž e táto o p r a v a bola v y k o n a n á so s ú h l a s o m p r e n a j í m a t e ľ a . 
5. N á j o m c a n i e j e o p r á v n e n ý d a ť b y t do p o d n á j m u . V pr ípade porušenia te j to povinnost i , p r e n a j í m a t e ľ 
má právo o d s t ú p i ť od te j to z m l u v y . 

N á j o m c a Je po\ Ínný pri v ý k o n e s v o j i c h práv dbať . aby na prena ja tom byte nevznik la škoda. Byt 
iť po\ inný ciať pvMSliť. 

V . 
S k o n č e n i e n á j m u 

í . NYijom b y t u k o n č í u p l y n u t í m d o h y p r e n á j m u s t a n o v e n e j v f e j t o z í u h n c . Po u p l y n u ř í d o b } 
u r č e n é h o n á j m u n á j o m c a j e p o v i n n ý z b y t u sa v y s ť a h o v a ť v l e h o t e tío i r o e h d n í . Pri z á n i k u 
n á j m u u p l y n u t í m d o b y d o j e d n a n e j v t e j t o z m l u v e n á j o m c o v i n e v z n i k á p ľ á ^ o n a b y t o v ú n á h r a d u . 
A k n á j o m c a n e s p l n í p o v i n n o s ť b y t v y p r a t a ť v l e h o t e t r o c h d n í o d z á n i k u n á j m u , j e p o v i n n ý 
u h r a d i ť v š e t k y n á k J a d y s p o j e n é s u ž í v a n í m b y t u , n á k l a d y s p o j e n é s v y p r a t a n í m a z a p l a t i ť za 
k a ž d ý d e ň n e o p r á > ' n e n é h o u ž í v a n i a z m l u v n ú p o k u t u v o v ý š k e 16,60 E u r . 
2. P r e n a j í m a t e ľ ná joninú z m l u v u o p ä t o v n e ncpredľž í ak má n á j o m c a nedoplatok na n á j o m n o m . 
3. Nájoín bytu sa slsončí p ísomíiou dohodou n á j o m c u a p r e n a j i m a í e ľ a a l e b o pí.somnou výp<>\-eďou. 
s t ro jmesačnou v ý p o v e d n o u lehotou. Lehota začína p l y n ú ť p r v ý m dňom ka lendárneho mesiaca 
lui'-'.lcdujúeeho po podaní \'ýp'.n'edc. 
3. N á j o m c a m ô ž e v y p o v e d a ť n á j o m bytu bez udania d ô v o d u . 
'1, Prena j ímateľ m ô ž e v y p o v e d a ť n á j o m bytu len s pr ivolením súdu a z do\'odoN' ( v ý s l o v n e 
v y m e n o v a n ý c h v § 711 odst . 1) O b č i a n s k e h o z á k o n n í k a . 
3. N á j o m c a sa z a v ä z u j e dňom s k o n č e n i a n á j m u o d o v z d a ť p r e n a j í m a t e ľ o v i byt v .slave, v akom ho 
pre\'zal. s prili l iadnulíni na o b v y k l é opol rebovanie . V opačnoni p r í p a d e j c poviioný ul iradiť 
p r e n a j í m a t e ľ o v i náklady na tie o p r a v y a práce, ktorými sa byt uved ie do s tavu, v akom ho ná jomca 
prc\'zai. 
(. Prena j ímateľ p(í skončení n á j m u nenahradí n á j o m c o v i nák lady na s t a v e b n é ú p r a v y a iné podstatne 
zincn>, ktoré n á j o m c a v y k o n a l v byte b e z súhlasu prena j ímateľa , ani protihodnotu toho. o čo sa kval i la 
a v y b a v e n i e bytu z lepš i l i . 



V I . 
Z á v e r e č n é u s t a n o v e n i a 

1. N c o d d e l i l c ľ n o u s ú č a s ť o u {e j ío z m l u v y o n á j m e bytu j e doklad: S tanovenie v ý š k y mesačných úhrad 
n á j o m n é h o a p r e d d a v k o v za s l u ž b y s p o j e n é s už ívaním a d o íbndu opráv pre pr í s lušný rok a tiež 
Pľolokol o o d o v z d a n í a prc\'zatí bytu. 
2. Na \ z t a h y , kloľé nie sú osobi tne u p r a v e n e touto z m l u v o u s a v z ť a h u j ú us tanovenia Ü Z . 

3. Z m l u v a o n á j m e bytu bola v y h o t o v e n á v dvoch v y h o t o v e n i a c h - po j e d n o m v y h o t o v e n í pre 
p r e n a j í m a t e ľ a a n á j o m c u . 
i . i^renaj ímateľ a n á j o m c a v y h l a s u j ú , ž e túto z m l u v u uzavrel i d o b r o v o ľ n e , určite, z r o z u m i t e ľ n e a bez 
tiesne. 
5. í ato z m l u v a nadobúda p l a t n o s ť d ň o m podpisu zmluvnýn] i s tranami. 
ó, Táto z m l u v a nadobúda ú č i n n o s ť dňom n a s l e d u j ú c o m po dni z v e r e j n e n i a na vvebove j s t ránke mesta 
Z e ü e z o v c e w\v\v .7e l iezo\ce . .vk . 

Zel iezoN'ciaeh. dňa 

Ing, arch. Pavel Bakon_\ i 
prmiátor m e s i a 

p r e n a j í m a t e ľ n á j o m c a 

Príloha; S tanovenie výšk)- n á j o m n é h o a m e s a č n ý c h úhrad p r e d d a v k o v 


