Zmluva o réjme bytu & 10556/2017

ktora uzavreli:
prenajimatel”
Mesto Zeliezovee so sidlom ul, SNP 2, 937 01 Zeliezovee,
zast. primatorom mesta Ing. Ondrejomn Juhdszom,
1CQO: 00 307 696

a

néjomea:

meno a priezvisko . Peter KokoSka

dédtum narodenia

adresa trvalého bydliska : Zeliezovee,

podia § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
takto:
Clanok 1.

(1) Prenajfmatel sa zavizuje prenechat za odplatu ndjomcovi do dofasného uzivania 2 - izbovy byt & § vo vehode
& 44 na L poschodi bytového domu postaveného v Meste Zeliezovee v kat. Gz, Zeliezovee na parc. & 225/32
pod stip. & 21 vo viastnictve prenajimatel’a v celosti.

(2) Opis bytu a opis prisludenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu. Celkovéa vymera podlahove] plochy
bytuje 44,01 m? Najomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom veci nachddzajicich sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na Gely byvania ndjomeu. Iné osoby nie si oprvaené byt uZivat', tym nie je dotknuté pravo
ndjomeu prijfmat’ ndvStevy v trvani najviac 7 po sebe nasledujicich kalenddmych dnf, najviac 30 dni v
kalenddrnom roku.

(4) Najomca bytu mé popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
phnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Néjomea nesmie v spoloinych priestoroch umiestiiovat
a skladovat’ hnutené veci, najmi bicykle, kodiky ani kvety. Dalej je povinny uzamykat pivniéné priestory
a vchodové dvere predné aj zadné.

Clanok 1.
(1) Ngjom vzniké od 01.06.2017,

(2) Zmluva je uzavretd na dobu urditt jeden rok od vzniku ndjmu.

(3) Najomea je povinny byt uZival hospodérne, $etrne a udrZiavat’ ho v stlade s hygienickymi normami a
zvyklostami a v stlade s platnym domovym poriadkom. Néjomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze bol
oboznameny s domovym poriadkom.

Clanok 111

(1) Ngjomné je 120 - EUR mesacne. Prenajimatel si DPH neuplatituje. Najomné zahffia naklady za sluzby spojené
s uZ{vanim bytu.

(2) Ndjomné je splatné mesa¢ne vopred do 25-ho difa mesiaca za budici kalenddrny mesiac. Najomné za prvy
mesiac ndjmu je splatny do 14 dnf po uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel je povinny zabezpedit s uZivanim bytu nasledovné phenia:

a) dodavku studenej a teplej vody podPa vodomeru namontovaného v byte,

b) kanalizaciu,

¢) dodavku tepla,

d) osvetlenie spolodnych priestorov a pouZivanie vytahu podPa pottu oséb opravnenych byvat v byte podl'a tejto
najomnej zmluvy,



(4) Najomcea zabezpeduje na vlastné ndklady a nebezpetenstvo:
a) doddvku elekiriny podl'a elektromeru namontovaného v byte.

(5) Néjomea je povinny ku diiu skonéenia najmu ukonéit’ zmluvu o doddvke elektrickej energie s dodévatelom
tejto shuzby a umoZnit’ prenajimatelovi uzavriet novi zmluvu o dodavke elekirickej energie.

(6) Prenajimatel je povinny vykonat vyGétovanie

a) spotreby studenej a teplej vody ku koncu kazdého kalendémeho roka,

b) nakladov na ogvetlenie spolodnych priestorov raz rotne

¢) naklady na vykurovanie raz rone

Néjomca je povinny zaplatit' nedoplatok do 7 dni odo dila dorudenia vyidtovania, Ndjomea ma pravo na pisomni
reklamdciu vyt&tovania 30 dnf odo dita dorudenia.

(7) Ndjomné a thrada za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia na udet & 4. SK80 0900 0000 0002 2230 5782
v SLSP, pobotka Zeliezovee,

Clanok 1V,
(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ngjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou tdrzbou hradi ndjomea. Drobné
opravy bytu st vymenované v nariadenf vlady SR & 87/1995 Z. z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi jeden kI'i¢ od prednych vchodovych dverd, jeden od zadnych
vehodovych dverd, jeden od postovej schranky a jeden od bytu. Ngjomcea nie je opravneny bez pisomného sihlasu
vymenit' zamok od vehodovych dverf od bytového domu.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nespinf svoju povinnost’ odstranit’ zévady bréniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je
vykon prav ndjomcu ohrozeny, ndjomca md pravo po predchddzajucom upozorneni prenajimatela zdvady
odstranit’ v nevylmutnej miere a poZadovat’ od neho ndhradu u¢elne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu
ndgjomea musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného odkladu, Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do 3iestich
mesiacov od odstrénenia zdvad.

Clanok V1.

(1) Ndjomea je povinny odstranit’ zdvady a polkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktorf s nim byvajt.
Ak sa tak nestane, prenajimatel mé pravo po predchédzajucom upozorneni ndjomeu zdvady a poSkodenia odstranit’
a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu.

(2) Najomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani inlt podstatnit zmenu v byte bez sihlasu prenajimatel’a, a to
ani na svoje néklady. Najomca mdZe byt vymalovat' na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opréavneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so suhlasom
najomeu. Tento sahlas mo¥no odopriet’ len z vaZnych dévedov. Ak prenajimatel vykond také Upravy na prikaz
prisluného orgénu §tatnej spravy, ndjomea je povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpoveda za 3kodu, ktorg
nespinenim tejto povinnosti vznikla,

Clanok VII,
(1) Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup k bytu za dfelom kontroly, & ndjomcea byt uZiva riadnym
spdsobom a za (i¢elom odpoditania vodomeru a pomerovych meracov tepla. Prenajimatel’ ozndmi poZadovany ¢as

pristupu do bytu najmenej jeden deft vopred na vchodovych dverach bytového domu.

2) Prenajaty byt alebo jeho Cast’ nie je mozné inému prenechat’ do podnaimu.
jaty by i I ,



Clanok VL.
(1) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomeom alebo pisomnou vypovedou,
(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na urith dobu, skonéi sa tieZ uplynutim tejto doby.

(3) V pisomnej vypovedi must byt uvedend lehota, kedy sa mé néjom skon€it’, a to najmenej tri mesiace tak, aby
skond&ila ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skonéi sa ndjom bytu poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved' do$la druhému (astnikovi,

4) Prenajimatel mdZe vypovedat ndjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obdianskeho zakonnika.
L Y :

(5) Po skondeni ndjmu ndjomca riemd pravo na ndhradny byt alebo néhradné ubytovanie, okrem pripadu, ak ndjom
bytu skon&il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia ndjomeu nie je mozné dalej uZivat
alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného uréenia a ndjomea pred jeho uZivanim ukonéil uZivanie iného
bytu,

Clanok IX.

(1) Po skondeni ndjmu ndjomcea je povinny vratit' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie. Po skonéenf ndjmu najomea je povinny byt odovzdat vymalovany bielou farbou. Najomea je povinny
byt vratit’ formou pisomného ozndmenia o vriteni byty, inak byt nebude povaZovany ako vriteny. O vréteni bytu
zmluvné strany spi§u zdpisnicu, v ktorom uvedd stav bytu,

(2) Ak po skongenf ndjmu doflo k podkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v dosledku zneuZitia,
zodpoveda nijomea aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umoinil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveda.
Prenajimatel’ sa mdZe doméhat’ uvedene] ndhrady len do Siestich mesiacov od wvrdtenia bytu, inak jeho narok
zanika.

Clanok X.

(1) Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvn pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak n&jomcea, osoby uvedené v &ldnky I. ods, 3 alebo osoby, ktorym ngjomea umoZnil pristup k bytu
uzivaji byt alebo bytovy dom v rozpore s &lankom IX ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢)
Ob¢ianskeho zakonnika,

b) 1000,- EUR, ak n&jomca prenajme byt alebo Cast’ byty,

¢) 0,03% za kazdy kalendarny defi ome$kania z nezaplatenej sumy najomného alebo z neplatenej sumy thrad a
preddavkov spojenych s uZivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatenej zdbezpeky,

d) 1000,- EUR, ak ngjomea ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumoZni kontrolu podla ¢lanka VI ods. 1 za
kazdy pripad osobitne,

e) 1000,- EUR, ak ndjomcea vykoné zmeny v byte bez pisomného suhlasu prengjimatela za kaZdy pripad osobitne,
£) 20,- EUR za kazdy kalenddmy deti omegkania s vypratanim bytu po skondeni ndjmu, najviac 1000,- EUR.

g} 1000,- EUR, ak n&jomcea vrati byt v rozpore so zmluvou.

(2) Néjomcea je povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa mbze
domahat’ ndhrady Skody presahujicej zmluvnu pokutu.

(3) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dof po jej
splatitosti, je povinny zaplatit’ prenajimatePovi poplatok z omeSkania, Poplatok z omedkania je za kazdy deft
omegkania 1 promile dlinej sumy, najmenej viak 0,83 EUR za kaZdy i zaaty mesiac omeSkania.

Clanok XI.
(1) Ndjomea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zabezpeku na vietky peftaZné pohl'addvky prenajimatela, ktoré
mdzu vzniknat’ prenajimatelovi vodi ndjomeovi podla tejto zmluvy.

(2) Vyska zdbezpeky je trojndasobok mesadného ndjomného.

(3) Zabezpeka je splatnd pri uzavreti zmluvy na ucet prenajimatel’a €. 0. SK89 5600 0000 0071 2476 1006 Prima
banka, pobo&ka Zeliezovee, Ndjomea nie je oprdvneny uzivat’ byt pred zaplatenim zdbezpeky.



(4) Prenajimatel je povinny vratit’ zébezpeku bezirofne do 14 dni po skonceni ndjmu a po
vypratani bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zébezpeky jednostranne odpoditat’ (zapoditat’)
splatné pefiazné zavizky ndjomcu voli prenajimatelovi. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’
ngjomcovi odpoditanie (zapolitanie) zdbezpeky. Néjomca je povinny na zaklade tohto
ozndmenia zabezpeku doplnit’ do vysky uvedenej v ods. 2 do 7 dnf odo diia dorudenia
oznamenia

(5) Néjomcea nie je oprévneny svoje pohladdvky a préva vyplyvajiice z tejto zmluvy postipit’ bez pisomného
sahlasu prenajimatel’a ani po zaniku tejto zmluvy,

(6) Ndjomea nemdZe jednostranne zapoditat’ vodi prenajimatelovi svoje pohladavky vyplyvajice z tejto zmluvy
alebo nadobudnuté pohfadédviy bez pisomného sthlasu prenajimatela ani po zéniku tejto zmluvy,

Cléanok XII.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z toho ndjomea obdrZi 1 rovnopis,
(2) Zimluva sa mdZe zmenit’ alebo zruit' len pisomne.

(3) Néjomea berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndjomnom alebo na preddavkoch alebo na vyictovant
stuzieb spojenych s uZivanim bytu v poslednych dvoch rokoch pred skondenim ndjmu, neméZe byt s nim predifend
doba najmu.

(4) Najomea touto zmluvou dava sthlas prenajimatelovi na spracovanie svojich osobuych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve na Gely plnenia zdvdzkoch vyplyvajtcich z tejto zmluvy do doby vyrovnania vietkych pefiaZnych
a nepeliaZnych zéviizkov ndjomeu vyplyvajticich z tejto zmluvy a su€asne udel'ujt sthlas so zverejnenim tejto
zmluvy so vietkymi osobnymi tdajmi uvedenymi v tejto zmluve.

(5) Zmluva je G&innd ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Zeliezovee
http:/fwww.zeliezovee.sk.

(6) Zmluvné strany vyhlasuj, Ze zmiuvu uzatvorili na zaklade viastnej slobodnej a vaznej véle, zmluvu si preditali,
jej obsahu rozumeji a na znak stthlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

Zeliezovee, 31.05.2017

za Mesto Zeliezovee najomea
primétor Ing. Ondrej Juhdsz


http://www.zeiiezovce.sk

